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I. BEVEZETŐ 

 

 Fácánkert község településfejlesztési koncepciója, jóváhagyva a 84/2019. (X. 07.) 

határozattal;  

 Fácánkert község településszerkezeti terve, jóváhagyva a 23/2020. (VI. 3.) határozattal; 

 Fácánkert Község Önkormányzat 2/2020. (VI. 4.) sz. rendelete a Helyi Építési 
Szabályzatról; 

 Fácánkert Község Önkormányzata Képviselőtestületének 8/2022. (VII.4.) önkormányzati 
rendelete a településtervvel, a kézikönyvvel és a településképi rendelettel összefüggő 
helyi partnerségi egyeztetés szabályairól; 

 Fácánkert Község Önkormányzata Képviselő-testületének 10/2017. (XII. 07.) 
önkormányzati rendelete Fácánkert község településképének védelméről. 

 Fácánkert Község Önkormányzatának 41/2023.(VI.21.) határozata értelmében módosítani 

kívánja a település rendezési tervét az alábbiak szerint: 

„Fácánkert Község Önkormányzatának Képviselő-testülete  

(1) a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a 
továbbiakban: új R.) 17. § (1) bekezdés b) pontja alapján dönt arról, hogy a 23/2020. (VI. 03.) 
önkormányzati határozattal elfogadott Településszerkezeti Tervet, valamint a Helyi Építési 
Szabályzatról szóló 2/2020. (VI. 04.) önkormányzati rendeletet (a továbbiakban együtt: 
Településrendezési Eszközök) a következő pontokban módosítani kívánja: 

1. a Fácánkertpuszta 0177/11 hrsz-ú földrészlet középső 3,07 hektár alapterületű része gazdasági 
erdőterületből különleges mezőgazdasági üzemi területbe sorolandó mezőgazdasági terménytároló 
épület létesítése érdekében; ugyanezen földrészlet 386 m2 alapterületű „út” alrészlete gazdasági 
erdőterületbe sorolandó, 

2. a Fácánkertpuszta 0249/9 hrsz-ú földrészlet „a” alrészlete területének déli 2,85 hektár 
alapterületű része általános mezőgazdasági területből különleges mezőgazdasági üzemi területbe 
sorolandó, mezőgazdasági terménytároló épület létesítése érdekében; ugyanezen földrészlet északi 
0,15 hektár területű része általános mezőgazdasági területből védelmi erdőterületbe sorolandó, 

3. Az 1. és 2. pontokban szereplő változások miatt előálló biológiai aktivitásérték (BAÉ) 
csökkenésének ellensúlyozása érdekében a külterületi 0280/3 hrsz-ú ingatlan (0,99 hektár) területe 
általános mezőgazdasági területből védelmi erdőterületbe, a 0280/5 hrsz. ingatlan területe (4,21 
hektár) általános mezőgazdasági területből gazdasági erdőterületbe sorolandó, 

4. Az 1. és 2. pontokban szereplő változások miatt előálló biológiai aktivitásérték (BAÉ) 
csökkenésének ellensúlyozása érdekében a belterületi 266 hrsz-ú ingatlan északi 2,2 hektár területrésze 
falusias lakóterületből kertes mezőgazdasági területbe sorolandó, 

5. A HÉSz-ben lévő esetleges elírások, vagy esetleges hibás sorszámozás javítása a 
jogszabályszerkesztésről szóló 61/2009. (XII. 14.) IRM rendelet előírásainak megfelelően, 

(2) az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 7. § (3) bekezdés 
e) pont előírása alapján a 0177/11 hrsz-ú földrészlet 3,07 hektár alapterületű részével, valamint a 
0249/9 hrsz-ú földrészlet 2,85 hektár alapterületű részével bővíteni kívánja a település beépítésre szánt 
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területét, egyben igazolja, hogy az (1) bekezdés 1. és 2. pontjaiban szereplő használati célra a település 
beépítésre kijelölt területén belül nincs megfelelő terület, 

(3) az új R 59. § (2) c) pont előírásai alapján 

a) a CIBO Bányászati Kft. (székhely: 8700 Marcali, Kodály Zoltán utca 45., adószám: 26260400-2-14) 
kérelmét jóváhagyva a 0177/11 és a 0249/9 hrsz-ú földrészleteket mezőgazdasági terménytároló 
épületek létesítése érdekében, 

b) a magasabb szintű terület- és településrendezési jogszabályokban támasztott követelményeknek 
való megfelelőség igazolása érdekében a 0280/3, a 0280/5, valamint a 266 hrsz-ú földrészleteket 
KIEMELT FEJLESZTÉSI TERÜLETnek nyilvánítja, 

(4) az új R 7. § (8) bekezdés előírása alapján, ezen határozat, 1. mellékletét alkotó - a megalapozó 
vizsgálat, és az alátámasztó javaslat tartalmára vonatkozó - főépítészi feljegyzést elfogadja, 

(5) a Településrendezési Eszközök módosítását az új R 68. § (1) bekezdés b) pont ba) alpontja 
alapján EGYSZERŰSÍTETT ELJÁRÁS keretében készítteti el, 

(6) a Településrendezési Eszközök módosítása során a településtervvel, a kézikönyvvel és a 
településképi rendelettel összefüggő helyi partnerségi egyeztetés szabályairól szóló 8/2022. (VIII.4.) 
önkormányzati rendelet szerinti Helyi Partnerségi Egyeztetést nem folytatja le, helyette felkéri a 
Polgármestert, hogy az új R. 65. § (3) bekezdése alapján a partnerek véleményének megismerése 
céljából az E-TÉR felületen kívül hívjon össze lakossági fórumot. 

(7) felkéri a Polgármestert az (1) bekezdésben foglalt módosítás előkészítése érdekében, hogy 

a) kössön településtervezési szerződést Deák-Varga Dénes településtervezővel (székhely: 7100 
Szekszárd, Alisca u. 32., adószám: 68562544-1-37), 

b) az új R 60. § (4) bekezdés-, továbbá az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról 
szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a továbbiakban: SKVr.) 4. § (2) bekezdés előírásai alapján kérje ki 
környezet védelméért felelős közigazgatási szervek véleményét arról, hogy a hatáskörükbe tartozó 
környezet- vagy természetvédelmi szakterületet illetően várható-e jelentős környezeti hatás, 

c) az új R. 61. § (1) bekezdés előírása szerint az önkormányzatnak a Településrendezési Eszközök 
módosítására vonatkozó szándékát az Elektronikus Térségi Tervezést Támogató Rendszer (a 
továbbiakban: E-TÉR) felületen - a megfelelő tervezési folyamat indításával - kezdeményezze, 

d) a tervezet elkészültét követően az új R 66. § (1) bekezdése alapján kezdeményezze az E-TÉR 
felületen a véleményezési szakaszt, 

e) az az új R. 65. § (3) bekezdése alapján a partnerek véleményének megismerése céljából az E-TÉR 
felületen kívül hívjon össze lakossági fórumot, végezetül pedig 

f) az új R 66. § (7) bekezdése alapján a véleményezést követően a beérkezett véleményeket - 
egyeztetés esetén az emlékeztetőt és a jegyzőkönyvet - ismertesse a Képviselő-testülettel. 

A rendezési terv módosítása az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (továbbiakban: Kr.) 1. § (3) bekezdésében foglalt előírások hatálya alá 
tartozik, így a várható környezeti hatás jelentőségének függvényében megvizsgálandó a rendezési terv 
módosításhoz részletes környezeti értékelés készítésének szükségessége.”. 
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HATÁROZATI JAVASLAT A TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVMÓDOSÍTÁS 
JÓVÁHAGYÁSÁHOZ 

 

 

Fácánkert Község Önkormányzata Képviselő-testületének  

…../2023. (………………) számú határozata 

Fácánkert község Településszerkezeti tervének módosításáról   

 

 

Fácánkert Község Önkormányzata Képviselő-testületének a község településszerkezeti 
tervének jóváhagyásáról szóló 23/2020. (VI. 3.) sz. határozatát az alábbiak szerint módosítja: 

 

Módosított településszerkezeti tervlap: 1. melléklet 

Településszerkezeti terv-módosítás leírása: 2. melléklet 

Változások, beavatkozások és ütemezések: 3. melléklet 

A település területi mérlege: 4. melléklet 

A területrendezési tervvel való összhang igazolása 5. melléklet 

A biológiai aktivitásérték számítás eredménye 6. melléklet 

 

Határidő: 2023. ……………. 

 

Felelős: Orbán Zsolt polgármester 

  

 

         …………………………………………                                                    ………………………………………… 
                     Orbán Zsolt                                                                          Ezerné Dr. Huber Éva 
                    polgármester                                                                                      jegyző 

 

A kiadmány hiteléül:  

 

Fácánkert, 2023. ……………………….. 

 

                                                                                                           ………………………………………….. 
                               Ezerné Dr. Huber Éva 
                    jegyző
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1. melléklet 

Fácánkert község Településszerkezeti terve 2023/1. módosításáról szóló ………  sz. határozathoz 

MÓDOSÍTOTT TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVLAP 
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2. melléklet 

Fácánkert község Településszerkezeti terve 2023/1. módosításáról szóló ………  sz. határozathoz 

 

FÁCÁNKERT KÖZSÉG TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVE  

2023/1. MÓDOSÍTÁSÁNAK LEÍRÁSA 

 

Fácánkert község településszerkezeti terve leíró munkarészének „I. Beépítésre szánt 
területek” c. fejezet 4.1. Különleges mezőgazdasági területek c. alfejezetének felsorolása a 
következő ingatlanokkal egészül ki: 0177/11 hrsz. középső része és 0249/9 hrsz. ingatlan 
középső része. 

Fácánkert község településszerkezeti terve leíró munkarészének „II. Beépítésre nem szánt 
területek” c. fejezet 1.1. Gazdasági erdőterületek c. alfejezetének 0177/11 hrsz-ú ingatlanra 
vonatkozó megállapítása úgy változik, hogy a 0177/11 hrsz-ú ingatlan északnyugati és 
délkeleti része minősül csak gazdasági erdőterületnek. Ugyanezen alfejezet a következő 
ingatlannal egészül ki: 0280/5 hrsz. 

Fácánkert község településszerkezeti terve leíró munkarészének „II. Beépítésre nem szánt 
területek” c. fejezet 1.2. Védelmi erdőterületek c. alfejezetének felsorolása a következő 
ingatlannal egészül ki: 0280/3 hrsz. 

Fácánkert község településszerkezeti terve leíró munkarészének „II. Beépítésre nem szánt 
területek” c. fejezet az alábbi 2.2. Kertes mezőgazdasági területek c. alfejezettel egészül ki: 
„Kertes mezőgazdasági területbe tartozik a 266 hrsz-ú telek északi 2,2 hektár területű része. 

 

 

 

  

 

 

 



9 

 

3. melléklet 

Fácánkert község Településszerkezeti terve 2023/1. módosításáról szóló ………  sz. határozathoz 

 

VÁLTOZÁSOK, BEAVATKOZÁSOK ÉS ÜTEMEZÉSEK 

 

Fácánkert község településszerkezeti tervén az alábbi változtatások történnek: 

1. A település külterületén a 0177/11 hrsz. telek középső 3,1 hektár területű része gazdasági 
erdőterületből különleges mezőgazdasági üzemi területre változik, továbbá a telek „út” 
alrészlete közlekedési területből gazdasági erdőterületre változik.   

2. A 0249/9 hrsz-ú telek középső 3 hektár területű része általános mezőgazdasági területből 
különleges mezőgazdasági üzemi területre változik. 

3. A település külterületén fekvő 0280/3 hrsz-ú telek területe általános mezőgazdasági 
területből védelmi erdőterületre változik. 

4. A település külterületén fekvő 0280/5 hrsz-ú telek területe általános mezőgazdasági 
területből gazdasági erdőterületre változik. 

5. A település belterületén fekvő 266 hrsz. telek északi 2,2 hektár területű része falusias 
lakóterületből kertes mezőgazdasági területre változik. 

Fenti átminősítések a településrendezési eszközök módosításán kívül egyéb önkormányzati 
forrást nem igényelnek.    

Fenti változtatások végrehajtása két ütemben tervezett: első ütemben a 0177/11 hrsz-ú telek, 
második ütemben (pár év múlva) pedig a 0249/9 hrsz-ú telek beépítése tervezett. 

 

 

Fácánkertpuszta 

       
A hatályos településszerkezeti terv részlete                A módosított településszerkezeti terv részlete 
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M6 autópálya környéke 

 
A módosított településszerkezeti terv részlete      A módosított településszerkezeti terv részlete 

 

Béke utca környéke 

  
A módosított településszerkezeti terv részlete      A módosított településszerkezeti terv részlete 
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4. melléklet 

Fácánkert község Településszerkezeti terve 2023/1. módosításáról szóló ………  sz. határozathoz 

 

A TELEPÜLÉS TERÜLETI MÉRLEGÉNEK VÁLTOZÁSA 

 

Különleges mezőgazdasági üzemi terület változása:      3.0035+2.8533 = +5.8568 ha 

Védelmi erdőterület változása:  0.1500+0.9854 = +1.1354 ha 

Gazdasági erdőterület változása:  4.2100-3.0035 = +1.2065 ha 

Általános mezőgazdasági terület változása:2.8533+0.150+0.9854+4.2100 = -8.1987 ha 

Falusias lakóterület változása:                                   -2.2000 ha 

Kertes mezőgazdasági terület változása:                                  +2.2000 ha 

 

Közigazgatási terület (ha) 1069,6 

Beépítésre szánt terület (ha) 119,63 

Beépítésre nem szánt terület (ha) 949,97 

 változás előtt változás után 

Beépítésre szánt területek területfelhasználási egységei  

Lakóterület 

Falusias lakóterület 90,4 88,2 

Vegyes terület 

Településközpont terület 1,58 

Gazdasági terület 

Kereskedelmi, szolgáltató terület  17,53 

Különleges terület 

Különleges mezőgazdasági üzemi terület  3,89 9,75 

Különleges sport terület 0,86 

Különleges idegenforgalmi terület 5,37 

Beépítésre nem szánt területek területfelhasználási egységei 

Beépítésre nem szánt különleges területek 

Beépítésre nem szánt terület, inert hulladék 1,18 

Beépítésre nem szánt terület, közműterület 0,16 

Zöldterület  

Zöldterület 0,5 

Erdőterület 

Gazdasági rendeltetésű erdőterület 55,4 56,61 

Védelmi rendeltetésű erdőterület 6,48   7,62 

Közjóléti rendeltetésű erdőterület  

Mezőgazdasági terület 

Általános mezőgazdasági terület 833,55 825,35 

Kertes mezőgazdasági terület 0,0     2,2 

Közlekedési és közműterület 

Közutak, közművek területe 46,5 

Vasút 6,2 

Vízgazdálkodási terület 

Vízgazdálkodási terület  
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6. melléklet 

Fácánkert község Településszerkezeti terve 2023/1. módosításáról szóló ………  sz. határozathoz 

A TERÜLETRENDEZÉSI TERVEKKEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA 

(Tolna Vármegyei Önkormányzat Közgyűlésének 8/2020. (X. 29.) ök. rendelete alapján) 

 

Tolna vármegye szerkezeti tervének kivonata 

 

 A tervezett módosítások települési és mezőgazdasági térséget érintenek.  

(A módosítással érintett területek piros jellel jelölve) 
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Országos övezetek 

 

1. Ökológiai hálózat övezete 

 
Fácánkert területét az ökológiai hálózat övezete nem érinti. 

2. Kiváló és jó szántók övezete 

 
A módosítandó területek kiváló és jó szántóterületeket 

nem érintenek. 

3. Erdők és erdőtelepítésre javasolt terület övezete 

 
Az 1. módosítandó terület erdők övezetét érinti. 

4. Tájképvédelmi terület övezete 

 
Fácánkert területét tájképvédelmi övezet nem érinti 
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5. Világörökségi és világörökségi várományos területek 

 
Fácánkert területét világörökségi vagy világörökségi 

várományos terület övezete nem érint. 

6. Vízminőség-védelmi terület övezete 

 
Fácánkert területét vízminőség-védelmi övezetet nem 

érinti. 

7. Nagyvízi meder övezete 

 
Fácánkert területét nagyvízi meder övezete nem érinti. 

8. VTT tározók övezete 

 
Fácánkert területét VTT tározók övezete nem érinti. 

9. Honvédelmi terület övezete 

 
Fácánkert területét honvédelmi és katonai célú terület 

övezete nem érinti. 
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Megyei övezetek 

1. Ásványi nyersanyagvagyon övezete 

 
Fácánkert község nem tartozik ásványi nyersanyagvagyon 

terület övezetébe.    

2. Rendszeresen belvízjárta terület övezete 

 
Fácánkert területe rendszeresen belvízjárta terület 

övezetével nem érintett. 

3. Tanyás területek övezete 

 
Fácánkert nem tartozik tanyás területek övezetébe. 

4. Földtani veszélyforrás övezete 

 
Fácánkert területe földtani veszélyforrással nem érintett.   
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5. Gazdaságfejlesztés térségei és térségi jelentőségű 
központjai 

 

Fácánkert nem tartozik gazdaságfejlesztés térségi és térségi 
jelentőségű központjainak övezetébe.  

6. Innovációs-technológiai fejlesztés támogatott 
célterülete által érintett település 

 

Fácánkert nem tartozik az innovációs-technológiai 
fejlesztés támogatott célterületei közé. 

7. Logisztikai fejlesztések támogatott célterülete 
által érintett település 

 

Fácánkert nem tartozik a logisztikai fejlesztések támogatott 
célterületei közé. 

8. Turisztikai fejlesztések támogatott célterülete 
által érintett település 

 

Fácánkert község a turisztikai fejlesztéssel 
támogatott célterületek közé tartozik. 
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A MaTRT előírásainak való megfelelés igazolása 

 

1. MaTRT 12. §   

12. § (1) Ha jogszabály új beépítésre szánt terület kijelölését nem tiltja, a településrendezési tervben új beépítésre 
szánt területet a következő szempontok mérlegelése alapján kell kijelölni:

 * 
 

a) az új beépítésre szánt terület csatlakozik a meglévő települési területhez, 

b) az új beépítésre szánt terület kijelölése nem okozza a különböző települések beépítésre szánt területeinek 
összenövését, és 

c)
 * 

 új beépítésre szánt terület kijelölésére csak akkor kerül sor, ha a települési térségben nincs a tervezett 
rendeltetésnek megfelelő beépítésre szánt területen beépítetlen földrészlet, vagy az épített környezet alakításáról 
és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Étv.) szerinti barnamezős terület. 

(2)
 * 

 Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell mérlegelni, ha a c) pont szerinti 
meglévő beépítésre szánt terület - tervezett rendeltetésnek megfelelő - igénybevétele aránytalanul nagy terhet 
jelentene annak várható költsége miatt. 

(3)
 * 

 Új beépítésre szánt terület kijelölésével egyidejűleg a területnövekmény legkevesebb 5%-ának megfelelő 
kiterjedésű, legalább 50%-ában az újonnan kijelölt beépítésre szánt területtel kapcsolatban lévő zöldterületet, - 
gazdasági vagy különleges terület kijelölése esetén zöldterületet vagy védelmi célú erdőterületet - kell kijelölni. 
Ha a zöldterület vagy védelmi célú erdőterület kijelölése az új beépítésre szánt terület rendeltetése miatt az adott 
területen nem valósítható meg, akkor a zöldterületet vagy a védelmi célú erdőterületet a település arra alkalmas 
más területén kell kijelölni. 

A tervezett módosítás új beépítésre szánt terület kijelölésével a 0177/11 és a 0249/9 hrsz-ú 
ingatlanokon. 

Az új beépítésre szánt területek Fácánkertpuszta beépítésre szánt területéhez közvetlenül 
csatlakoznak. 

Az új beépítésre szánt területek kijelölése nem okozzák különböző települések beépítésre 
szánt területeinek összenövését. 

Az új beépítésre szánt területek különleges mezőgazdasági üzemi területbe tartoznak, ilyen 
célra pedig a község már beépítésre szánt területén belül nincs alkalmas földrészlet illetve 
barnamezős terület. A község hasonló nagyságrendű gazdasági területei mind beépítettek és 
hasznosítottak. 

Az új beépítésre szánt területnövekmény 5 %-ának megfelelő védelmi erdőterület a 0249/9 
hrsz-ú területen közvetlenül az új beépítésre szánt területhez kapcsolódóan, valamint a 
0280/3 hrsz-ú ingatlanokon került kijelölésre, miután utóbbi esetben a 0177/11 hrsz-ú telken 
nem valósítható meg. 

 

 

 

 

 

 

 

  

https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1800139.tv#lbj24idb358
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1800139.tv#lbj25idb358
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1800139.tv#lbj26idb358
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1800139.tv#lbj27idb358
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2. MaTRT 29. §  

29. §  Az erdők övezetébe tartozó területeket az adott településnek a településrendezési tervében legalább 95%-
ban erdőterület övezetbe kell sorolnia. Az e törvény hatálybalépését megelőzően kijelölt beépítésre szánt 
területek, valamint az erdőről, az erdő védelméről és az erdőgazdálkodásról szóló 2009. évi XXXVII. törvény 4. § 
(2) bekezdésében meghatározott területek, továbbá az Ország Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeráció 
Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Szerkezeti Terve által kijelölt települési térség területein 
lévő erdők övezetének területét a számításnál figyelmen kívül kell hagyni. 

A tervezett módosítás érint erdők övezetébe tartozó területeket.  

Az erdők övezetének területe: 53,6 hektár 
Az erdők övezetének területéből erdőterületbe sorolt terület 51 ha, azaz 95,15 %-os 
lefedettsége, tehát megfelel a MaTRT 29. § előírásainak (95 % <95,15 %). 

3. MaTRT 11. § b) bekezdés  

b)
 * 

 mezőgazdasági térség területének legalább 75%-át mezőgazdasági terület övezetébe kell sorolni, a 
fennmaradó részen nagyvárosias lakóterület és vegyes terület építési övezet nem jelölhető ki; 

A tervezett módosítás érinti mezőgazdasági térség területét.  

Mezőgazdasági térség területe: 927,2 
A mezőgazdasági térségből mezőgazdasági területbe sorolt terület 811,19 ha ( 8,2 hektárral 
csökkent a módosítás után), azaz 87,5 %-os lefedettsége, tehát megfelel a MaTRT 11. § 
előírásainak (75 % <87,5%). 

4. MaTRT 11. § c) bekezdés  

c)
 * 

 a vízgazdálkodási térség területét - e törvény hatálybalépését megelőzően már jogszerűen kijelölt beépítésre 
szánt területek kivételével - vízgazdálkodási terület, vízgazdálkodási célú erdőterület, vízgazdálkodási célú 
mezőgazdasági terület, természetközeli terület, zöldterület, továbbá különleges beépítésre nem szánt 
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági célú terület vagy honvédelmi célú erdőterület övezetbe kell sorolni, és a 
működési területével érintett vízügyi igazgatási szervvel egyeztetve kell pontosítani; 

A módosítás nem érinti vízgazdálkodási térség területét. 

 

5. MaTRT 11. § d) bekezdés  

d)
 * 

 a települési térség területén bármely építési övezet, övezet kijelölhető; 

A módosítás érint települési térséget, de a változás során a jogszabály nem sérül. 

 

6. MaTRT 11. § e) bekezdés  

e)
 * 

 sajátos területfelhasználású térség területét a terület tervezett felhasználásának megfelelően különleges - 
ideértve a beépítésre szánt vagy beépítésre nem szánt honvédelmi, katonai, nemzetbiztonsági célú területet -, 
közúti közlekedési, egyéb közlekedési, védelmi célú erdőterület, rekreációs célú erdőterület, egyéb erdőterület, 
kertes mezőgazdasági terület, általános mezőgazdasági terület, tájgazdálkodási mezőgazdasági terület, 
kereskedelmi szolgáltató gazdasági, ipari gazdasági, egyéb ipari gazdasági, általános gazdasági, intézményi 
vegyes területbe kell sorolni. 

A módosítás nem érinti sajátos területfelhasználású térség területét. 

 

 

https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1800139.tv#lbj20idc145
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1800139.tv#lbj21idc145
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1800139.tv#lbj22idc145
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1800139.tv#lbj23idc145
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7. Új beépítésre szánt területek kijelölésére vonatkozó előírások teljesülésének igazolása 

Új beépítésre szánt területek: 

1. 0177/11 hrsz. telek középső része, művelési ága kivett major, új beépítésre szánt terület: 3,1 ha 

Indoklás: Az ingatlanon egy új befektető jelentkezett, aki itt mezőgazdasági üzemi épületeket 
(terménytárolót) kíván építeni. 

A község területén a hatályos településrendezési eszközök nem tartalmaznak e célra alkalmas 
gazdasági, vagy különleges mezőgazdasági üzemi területet, Az Önkormányzat támogatni szeretné 
az új munkahelyeket is teremtő vállalkozás letelepítését. A kiszemelt ingatlan jelenleg is 
művelésből kivett terület, régen majorként használták és épületek is álltak rajta, csak a 
közelmúltban került erdőterületbe, mivel a területrendezési tervek erdők övezetébe sorolták az 
önerdősült terület nagy részét. 

2. 0249/9 hrsz. középső része, művelési ága szántó, új beépítésre szánt terület: 2,85 ha 

Indoklás: Az ingatlanon egy új befektető jelentkezett, aki itt terménytárolókat kíván építeni. 

A község területén a hatályos településrendezési eszközök nem tartalmaznak e célra alkalmas üres, 
illetve tartalék gazdasági, vagy különleges mezőgazdasági üzemi területet, Az Önkormányzat 
támogatni szeretné az új munkahelyeket is teremtő vállalkozás letelepítését. A kiszemelt ingatlan 
jelenleg művelt szántó terület, de Fácánkertpuszta üzemi területéhez szervesen csatlakozik, és a 
telek déli részén jelenleg is egy mezőgazdasági épület (a hajdani szeszgyárhoz tartozó épület) áll.   

A jogszabályi előírások teljesülésének igazolása: 

Étv. 7. § (3) bekezdés e) pont és 8. § (2a), (2b), (2c) bekezdése 

Étv. 7. § (3) e) a település beépítésre szánt területe csak olyan használati célra növelhető, amilyen célra 
a település már beépítésre kijelölt területén belül nincs megfelelő terület, és ezt a települési 
önkormányzat képviselő-testülete - a fővárosban a Fővárosi Közgyűlés és a kerületi önkormányzat 
képviselő-testülete - külön döntéssel igazolja.” 

Fácánkert Község Önkormányzat 41/2023. (VI.21.) sz. határozatában igazolta, hogy a 
határozatában említett használati célokra a település már beépítésre kijelölt területén belül 
nincsenek megfelelő területek. 

MaTRT. 12. § 

„12. § (1) Ha jogszabály új beépítésre szánt terület kijelölését nem tiltja, a településrendezési tervben új 
beépítésre szánt területet a következő szempontok mérlegelése alapján kell kijelölni: *  

a) az új beépítésre szánt terület csatlakozik a meglévő települési területhez, 

b) az új beépítésre szánt terület kijelölése nem okozza a különböző települések beépítésre szánt 
területeinek összenövését, és 

c)  új beépítésre szánt terület kijelölésére csak akkor kerül sor, ha a települési térségben nincs a 
tervezett rendeltetésnek megfelelő beépítésre szánt területen beépítetlen földrészlet, vagy az épített 
környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Étv.) szerinti 
barnamezős terület. 

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell mérlegelni, ha a c) pont 
szerinti meglévő beépítésre szánt terület - tervezett rendeltetésnek megfelelő - igénybevétele 
aránytalanul nagy terhet jelentene annak várható költsége miatt. 

(3) Új beépítésre szánt terület kijelölésével egyidejűleg a területnövekmény legkevesebb 5%-ának 
megfelelő kiterjedésű, legalább 50%-ában az újonnan kijelölt beépítésre szánt területtel kapcsolatban 
lévő zöldterületet, - gazdasági vagy különleges terület kijelölése esetén zöldterületet vagy védelmi célú 

https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1800139.tv#lbj24id7301
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1800139.tv#lbj25id7301
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erdőterületet - kell kijelölni. Ha a zöldterület vagy védelmi célú erdőterület kijelölése az új beépítésre 
szánt terület rendeltetése miatt az adott területen nem valósítható meg, akkor a zöldterületet vagy a 
védelmi célú erdőterületet a település arra alkalmas más területén kell kijelölni.” 

 
1. A MaTRT 12. § (1) bekezdés a) pontjának előírása teljesül, mivel mindkét új beépítésre szánt 

terület közvetlenül csatlakozik a hatályos szabályozási terv szerinti beépítésre szánt területekhez 

(Fácánkertpuszta). 

2. A MaTRT 12. § (1) bekezdés b) pontjának előírása teljesül, mivel az új beépítésre szánt területek 
egyike sem okozza szomszédos települések beépítésre szánt területeivel való összenövést.  

3. A MaTRT 12. § (1) bekezdés c) pontjának előírása teljesül, az alábbi vizsgálat szerint (L. táblázat) a 
települési térségben nincs a tervezett rendeltetésnek megfelelő beépítésre szánt területen 
beépítetlen földrészlet, vagy az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi 
LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Étv.) szerinti barnamezős terület. 

Fácánkert községben a hatályos településrendezési tervben az alábbi gazdasági illetve különleges 
mezőgazdaági üzemi területek találhatók: 

Hrsz. övezet terület 
(ha) 

fekvés alkalmasság 

242/1 Gksz 1,0184 lakóterületek között kicsi és környezeti szempontból nem 
alkalmas 

242/2 Gksz 1,0090 lakóterületek között kicsi, és környezeti szempontból nem 
alkalmas 

242/3 Gksz 1.0168 lakóterületek között kicsi, és környezeti szempontból nem 
alkalmas 

16/3 Gksz 0,4809 lakóterületek között kicsi, és környezeti szempontból nem 
alkalmas és működő vállalkozás van rajta 

16/25-30 Gksz 0.6693 lakóterületek között kicsi, és környezeti szempontból nem 
alkalmas és működő vállalkozás van rajta 

0171/9 NY-i 
része 

Gksz 1,7673 lakóterületek közelében kicsi, környezeti szempontból nem alkalmas 

0260/12 Gksz 0.4074 major  kicsi, beépített, hasznosított terület 

0260/13 Gksz 1.5150 major  kicsi, beépített, hasznosított terület 

0261/1 Gksz 0.2389 major  kicsi, beépítetlen telek 

0261/4 Gksz 9.2830 major  kicsi, beépített, hasznosított terület 

0177/10 K-Mü 2.5463 major  beépített, hasznosított terület (lovas farm) 

0177/3-8 K-Mü 0,1824 major  kicsi, beépített, hasznosított terület 

0171/4 K-Mü 0,8224 major  kicsi, beépített, hasznosított terület 
(tehenészet) 

 

4.  A MaTrt 12. § (3) bekezdés előírása értelmében az új beépítésre szánt terület legkevesebb 5%-

ának (0,34 ha) megfelelő védelmi célú erdőterületet kell kijelölni.  

Kijelölt zöldterület és védelmi erdőterületek: 

 0249/9 hrsz. telek új új beépítésre szánt (K-Mü) terület: 2,85 ha  

Az előírást kielégítendő 0,15 hektár védelmi erdőterület lett kijelölve az új beépítésre szánt terület 

mellett, a 0249/9 hrsz. telek északi határán.   

 0177/11 hrsz. új beépítésre szánt összes terület 3,07 ha 

Az előírást kielégítendő 0,99 hektár védelmi erdőterület lett kijelölve a 0280/3 hrsz. telken, mivel a 

0177/11 hrsz-ú telekhez kapcsolódóan a védelmi erdőterület kijelölése nem volt lehetséges.   
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5. melléklet  

Fácánkert község Településszerkezeti terve 2023/1. módosításáról szóló ………  sz. határozathoz 

 

 

A BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK (BAÉ) EGYENSÚLY FENNTARTÁSÁNAK IGAZOLÁSA 

 

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. § (1) bekezdése értelmében az „egy hektár területet meghaladó új 
beépítésre szánt terület kijelölésével járó településterv készítése vagy módosítása során az Étv. 7. § (3) bekezdés 
b) pontjában meghatározott követelmény teljesülése érdekében az újonnan kijelölt beépítésre szánt területtel 
összefüggő biológiai aktivitásérték egyenleg fenntartását a rendezési terv alátámasztó munkarészében kell 
igazolni, …” 

 

1. 0249/9 hrsz-ú ingatlan: 

Jelenlegi BAÉ (Má terület): 3,0035 x 3,7 = 11,1 pont 

Változás utáni BAÉ: (K-Mü terület) 2,8533 x 0,7 = 2,0; Ev terület: 0,15 x 9 = 1,35 pont 

BAÉ-csökkenés: 11,1 – (2 + 1,35) = -7,75 pont 

 

2. 0177/11 hrsz. ingatlan: 

Jelenlegi BAÉ:            Eg terület (3,04 ha): 3,04 x 9 =       27,36 pont 

                                    Köu terület (0,03 ha): 0,03 x 0,6 =    0,02 pont 

                                    összesen:                                             27,38 pont 

Változás utáni BAÉ: K-Mü terület (3,04 ha) 3,04 x 0,7 =   2,13 pont 

                                   Eg terület: (0,03 ha) 0,03 x 9 =            0,27 pont 

                                   összesen                                                  2,40 pont 

BAÉ-csökkenés: 27,38 - 2,4 = -24,98 pont 

Összes BAÉ-csökkenés: 7,75 + 24,98 = 32,73 pont 

 

A BAÉ-csökkenés ellentételezését szolgáló intézkedések: 

0280/3 hrsz. (0.9854 ha) és 0280/5 hrsz. (4.2100 ha) általános mezőgazdasági területek 
erdőterületbe sorolása esetén a BAÉ-növekmény: 5,1954 ha x (9-3,7) = +27,54 pont 

 

266 hrsz. északi 2,2 hektáros részének falusias lakóterületből kertes mezőgazdasági területbe 
sorolása esetén a BAÉ növekmény: 2,2 x (5-2,4) = +5,72 pont 

 

Összes BAÉ-növekmény: 27,54 + 5,72 = 33,26 pont, azaz a BAÉ-egyensúly biztosított. 
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III. ALÁTÁMASZTÓ JAVASLATOK 

(a megalapozó vizsgálattal összevontan) 

  

1. Környezetalakítás terve 

1.1. Településrendezési javaslat 

Javasolt településszerkezet, területfelhasználási rendszer 

Fácánkert község 23/2020. (VI. 3.) sz. határozattal elfogadott hatályos településszerkezeti 
tervének területfelhasználási rendszere a tervezett módosítás megvalósulása esetén sem 
változik jelentős mértékben.  

A belterülettől észak-keletre fekvő Fácánkertpuszta egykori uradalmi- majd tsz-major, 
jelenleg mezőgazdasági jellegű üzemi területekhez szervesen kapcsolódva kerül kijelölésre két 
egymáshoz közeli különálló ingatlanon egy-egy új, mintegy 3-3 hektár területű különleges 
mezőgazdasági üzemi terület. Ezáltal Fácánkertpuszta mezőgazdasági üzemi terület jellege 
nem változik. 

Az új beépítésre szánt területek miatt előálló biológiai aktivitásérték-csökkenés 
ellentételezése érdekében az Önkormányzat az M6 autópálya mellett két kisebb földrészletet 
összesen mintegy 5 hektár területtel általános mezőgazdasági területből részben védelmi, 
részben gazdasági erdőterületbe sorol át. Az autópálya mentén jelenleg is kisebb erdősávok 
találhatók, az új erdőterület ezekhez szervesen kapcsolódik.  

Továbbá a belterület nyugati részén a 266 hrsz-ú, nagyméretű, szántóterületként 
hasznosított ingatlan egy lakásépítésre nem alkalmas, 2,2 hektár területű részét falusias 
lakóterületből kertes mezőgazdasági területbe sorolja. 

A településszerkezet meghatározó nyomvonalas elemeiben változás nem tervezett.  
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1.2.  A változással érintett területek összefoglalója és összefüggései 

 1.2.1.Településszerkezeti változások bemutatása 

 

1. és 2. módosítás: Fácánkertpuszta 

       
A hatályos településszerkezeti terv részlete                A módosított településszerkezeti terv részlete 

 

1. változás: A 0177/11 hrsz-ú telek középső, 3,07 hektár területű része gazdasági 
erdőterületből különleges mezőgazdasági üzemi területre, továbbá egy 270 m2 út 
terület gazdasági erdőterületre változik. 

2. A 0249/9 hrsz-ú telek „a” alrészletének déli, 2,85 hektár területű része általános 
mezőgazdasági területből különleges mezőgazdasági üzemi területre, északi 0,15 
hektár területű része pedig általános mezőgazdasági területből védelmi erdőterületre 
változik. 

Indoklás: Egy mezőgazdasági tevékenységet folytató befektető korszerű új 
mezőgazdasági telephelyet (terménytárolók, géptárolók, és kiszolgáló épületek) szeretne 
e helyen építeni. A községben fenti célra alkalmas, megfelelő méretű, beépítetlen vagy 
eladó ingatlan nem található. 
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3. és 4. módosítás: M6 autópálya környéke 

 
A hatályos településszerkezeti terv részlete      A módosított településszerkezeti terv részlete 

1. változás: A 0280/3 hrsz-ú telek általános mezőgazdasági területből védelmi  
erdőterületre változik. 

2.  változás: A 0280/5 hrsz-ú telek általános mezőgazdasági területből gazdasági 
erdőterületre változik. 

Indoklás: Az 1. és 2. módosítás miatt előálló BAÉ csökkenés ellensúlyozása. 

 

5. módosítás: Béke utca környéke 

  
A módosított településszerkezeti terv részlete      A módosított településszerkezeti terv részlete 

Változás: A 266 hrsz-ú telek északi 2,2 hektár területű része falusias lakóterületből kertes 
mezőgazdasági területre változik. 

Indoklás: Az 1. és 2. módosítás miatt előálló BAÉ csökkenés ellensúlyozása. 
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1.2.2. A településszerkezeti változások területrendezési tervekkel való összefüggéseinek 
bemutatása 

 L. 5. melléklet 

 

1.2.3. A változások hatályos településfejlesztési koncepcióval való összhangjának 
bemutatása 

A tervezett módosítás a 84/2019. (X. 7.) határozattal jóváhagyott Fácánkert község 
Településfejlesztési koncepciójának   

2.1.2. A település átfogó fejlesztési céljai a három alappillér (társadalom, környezet, gazdaság) 

vonatkozásában című fejezet c) Gazdaság: A helyi gazdaság fejlesztése bekezdés alábbi 
pontjával: 

„A gazdasági funkciók erősítése érdekében új gazdasági szereplők letelepedése szükséges.” 

Továbbá a  

2.2.3. Gazdaság: A helyi gazdaság fejlesztése című fejezet 

a) Munkahely-teremtésre, gazdaságfejlesztésre, a helyben foglalkoztatottság növelésére, 
tartós munkanélküliség kialakulásának megakadályozására irányuló javaslatok c. 
bekezdés  

 „Segíteni kell a helyi vállalkozások működését. 

 Új vállalkozások számára letelepedési lehetőség biztosítandó új gazdasági 
területek kijelölésével.  

 Ösztönözni kell a helyi sajátosságokon alapuló mezőgazdasági, valamint a 
környezetet nem zavaró ipari és szolgáltató tevékenységek megtelepedését.” 

koncepcionális javaslatokkal összhangban van. 
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2. Szakági javaslatok 

2.1. Tájrendezési javaslat 

A terv-módosítással érintett terület a Nemzeti Ökológiai hálózat területét, védett 
természeti értéket, továbbá tájképvédelmi területet nem érint, a tájképet csak kismértékben 
befolyásolja. Fácánkertpuszta üzemi területéhez kapcsolódva további mezőgazdasági üzemi 
épületek jelennek meg, illetve az M6 autópálya mentén további erdősávok telepítése 
történhet meg. 

  

0249/9 hrsz.  

  

 

0177/11 hrsz. 
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2.2. Zöldfelületi rendszer  

A tervezett módosítás a település zöldfelületi rendszerén nem eredményez változást. 

 

2.3. Közlekedési javaslat 

A tervmódosítás nem vet fel vasúti-, kerékpáros, gyalogos-, közforgalmú-, légi- és vízi-
közlekedési kérdéseket.  

Fácánkertpuszta közúti megközelítése megoldott (a 0173 hrsz. gyűjtőút burkolatának 
javítása javasolt) 

 

2.5. Környezeti hatások és feltételek 

Fácánkertpuszta mintegy fél km-re északkeletre fekszik a kis község belterületétől, illetve 
lakóterületektől. A puszta a XIX-XX. sz. fordulóján korábbi majorság helyén épült ki. Itt az 
akkori birtokos Kunffy család egy nagyméretű szeszgyárat alapított, amely évtizedeken át jól 
működött. A szeszgyár megszűnése után a jó állagú épületeket egyéb mezőgazdasági célokra 
(terménytárolók, géptárolók, istállók) hasznosították és új terményszárító is létesült.  

A puszta nyugati részén egy kastélyépület áll, mely a szocialista évtizedekben 
növényvédelmi intézetként működött, jelenleg üresen áll. 

A puszta egyértelműen mezőgazdasági üzemi célokat szolgál, de a terület egy részét a 
korábbi rendezési tervek kereskedelmi, szolgáltató gazdasági övezetbe sorolták. 

A puszta területén jelentős zavaró hatású tevékenységeket nem folytatnak, a 
terményszárítón kívül egy kisebb lovas-farm és egy kisebb állatlétszámú tehenészet működik. 

A jelen módosítás keretében tervezett tevékenységeknek a környezetre nincs káros hatása, 
nem járnak a levegő, a felszíni és felszín alatti vizek, vagy a talaj szennyezésével, és jelentős 
zajhatással járó tevékenység sem tervezett. 

 

2.6. Hatályos településszerkezeti tervvel való összhang bemutatása 

Fácánkert község 23/2020. (VI. 3.) sz. határozattal elfogadott hatályos településszerkezeti 
tervének területfelhasználási rendszere a tervezett módosítás megvalósulása esetén sem 
változik jelentős mértékben.  

A belterülettől észak-keletre fekvő Fácánkertpuszta egykori uradalmi- majd tsz-major, 
jelenleg mezőgazdasági jellegű üzemi területekhez szervesen kapcsolódva kerül kijelölésre két 
különálló ingatlanon egy-egy új, 3-3 hektár területű különleges mezőgazdasági üzemi terület. 
Ezáltal Fácánkertpuszta mezőgazdasági üzemi terület jellege nem változik. 

Az új beépítésre szánt területek miatt előálló biológiai aktivitásérték-csökkenés 
ellentételezése érdekében az Önkormányzat az M6 autópálya mellett két kisebb földrészletet 
összesen mintegy 5 hektár területtel általános mezőgazdasági területből részben védelmi, 
részben gazdasági erdőterületbe sorol át. Az autópálya mentén jelenleg is kisebb erdősávok 
találhatók, az új erdőterület ezekhez szervesen kapcsolódik.  

Továbbá a belterület nyugati részén a 266 hrsz-ú, nagyméretű, szántóterületként 
hasznosított ingatlan egy lakásépítésre nem alkalmas, 2,2 hektár területű részét falusias 
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lakóterületből kertes mezőgazdasági területbe sorolja. Megjegyzendő, hogy a belterület 
nyugati része (Béke utca környéke jelenleg a község extenzíven használt, hézagosan beépített 
területe, melybe kisebb-nagyobb kertek, szántók és fás területek ékelődnek. 

A településszerkezet meghatározó nyomvonalas elemeiben változás nem tervezett.  

Az M6 autópálya és a Béke utca környékén tervezett módosításoknak környezetvédelmi 
kihatásai nincsenek. 

 

2.7. Közművesítési javaslat 

Fácánkertpuszta területe hiányosan közművesített.  

A vízellátást helyi kút és vízmű biztosítja.  

A szennyvízkezelést csak korszerű egyedi biológiai tisztító megoldásokkal lehet biztosítani, 
ez a tervezett bővítésre is igaz, illetve a befektető részéről ilyen megoldás tervezett. 

Az elektromos energia és a földgáz-ellátás a puszta területén biztosított. 

A fejlesztés nem igényli vezetékes hírközlési hálózathoz történő csatlakozást. 

Az M6 autópálya és a Béke utca környékén tervezett módosításoknak közművesítési 
vonzatai nincsenek. 

2.8. Szabályozási koncepció 

 A HÉSZ-ben nem szereplő kertes mezőgazdasági területekre vonatkozó építési előírások 
megállapítása szükséges az OTÉK előírásaival összhangban. 

2.9. Örökségvédelem 

Fácánkert község nem érintett világörökségi, illetve világörökségi várományos területtel, 
továbbá a község területén műemléki védelem alatt álló objektum nem található. 

A településen ismert régészeti lelőhelyek a módosítással érintett területektől nagyobb 
távolságra helyezkednek el. Azonban miután a tervezett módosítás új beépítésre szánt terület 
kijelölésére irányult, ezért a kulturális örökség védelmével kapcsolatos szabályokról szóló 
68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 84. § (4) bekezdése előírásai szerint az örökségvédelmi 
hatástanulmány régészeti munkarésze e területrészre vonatkozóan régészeti terepbejárás 
alkalmazásával készült. (L. melléklet) 

A módosítással érintett területen helyi védelem alatt álló objektumok nem találhatók, 
azonban Fácánkertpuszta területén a régi kastélyépület és a volt szeszgyár épületei helyi 
védelem alatt állnak. Ezeket azonban a most tervezett fejlesztés nem érinti.  

 

2.9. Környezeti értékelés 

 A tervhez a környezeti értékelés szükségességének eldöntéséhez készült tájékoztató 
tervezői álláspontja szerint a tervezett fejlesztés nagyságrendje és jellege részletes környezeti 
értékelés kidolgozását nem teszi szükségessé. A tájékoztató egyeztetését követően a 
Közgyűlés ………………………………….. sz. határozata szerint részletes környezeti értékelés 
kidolgozása nem szükséges.  
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2.10. Beépítési terv  

Jelenleg csak a  0177/11 hrsz-ú ingatlan rendelkezik vázlatos beépítési tervvel 
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IV. Helyi építési szabályzat módosító rendelet-tervezete 

Fácánkert Község Önkormányzata Képviselő-testületének 

…/2023. (………..) önkormányzati rendelete a 

Fácánkert község Helyi Építési Szabályzatáról szóló 2/2020. (VI. 4.) rendelete módosításáról 

(tervezet) 

Fácánkert Község Önkormányzat Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről 
szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, a 
Magyarország Alaptörvénye 32. cikk (1) bekezdése a) pontjában, a Magyarország helyi 
önkormányzatairól szóló 2011. évi. CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában, valamint az 
épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6. § (1) bekezdésében és a 
13. § (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva, a településtervek tartalmáról, 
elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. mellékletében biztosított 
véleményezési jogkörében eljáró szervek véleményének kikérésével a következőket rendeli el: 

1. § 

(1) Fácánkert község Helyi Építési Szabályzatáról szóló 2/2020. (VI. 4.) rendelet 

(továbbiakban: HÉSZ) 1. mellékletét képező SZ-1 jelű külterületi szabályozási terv jelen 

rendelet 1. melléklete szerint módosul.  

(2) A HÉSZ 2. mellékletét képező SZ-2 jelű belterületi szabályozási terv jelen rendelet 2. 

melléklete szerint módosul. 

(3) A HÉSZ 4. melléklete helyébe jelen rendelet 3. melléklete lép. 

2. § 

 A HÉSZ 11. § (7) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(7) Má-1 övezeti jelű általános mezőgazdasági területen, és Mk-1 jelű kertes mezőgazdasági 
területen csak az OTÉK mezőgazdasági területekre vonatkozó előírásában foglalt építmények 
és épületek helyezhetők el.”  

 

3. §  

(1) E rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba. 

 

 Orbán Zsolt Ezerné Dr. Huber Éva   
 polgármester jegyző 

 

A rendelet kihirdetve: 

 

Fácánkert, 2023. ………………………..  

                                                Ezerné Dr. Huber Éva              
                                                                                                                         jegyző 
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1. melléklet a  …../2023. (……) önkormányzati rendelethez 

 

Fácánkert község külterületi szabályozási terve 

 

 

 

2. melléklet a  …../2023. (……) önkormányzati rendelethez 

 

Fácánkert község belterületi szabályozási terve 

 

 

3. melléklet a  …../2023. (……) önkormányzati rendelethez 

 

Fácánkert Község Önkormányzata Képviselő-testületének Fácánkert község helyi építési 
szabályzatáról szóló 2/2020. (VI. 4) önkormányzati rendelethez 

 

Övezetekre vonatkozó építési előírások 

 A B C 

1 Övezet jele Telek legnagyobb 
megengedett beépítettsége 
(%) 

Megengedett legnagyobb 
homlokzatmagasság 

(m) 

2 KÖu-1  –   Köu-5 3 3,5 

3 KÖk-1 3 7,5 

4 Eg-1 0,5 4,5 

5 Ev-1 0 - 

6 Zkp-1 3 3,5 

7 Má-1 6 7,5 

8 Mk-1 OTÉK 29. § szerint 7,5 

9 Kb-K-1 10 7,5 

10 Kb-H-1 5 4,5 

 










