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. BEVEZETO

e Facankert kozség teleplilésfejlesztési koncepcidja, jovahagyva a 84/2019. (X. 07.)
hatarozattal;

e  Facankert kozség teleplilésszerkezeti terve, jovahagyva a 23/2020. (VI. 3.) hatarozattal;

e Facankert Kozség Onkormanyzat 2/2020. (VI. 4.) sz. rendelete a Helyi Epitési
Szabdlyzatrdl;

e Féacankert Kézség Onkormdnyzata KépviselStestiiletének 8/2022. (VII.4.) dnkormdnyzati
rendelete a telepiléstervvel, a kézikonyvvel és a telepilésképi rendelettel 6sszefliggl
helyi partnerségi egyeztetés szabalyairdl;

e Féicankert Kozség Onkormdnyzata Képvisel-testiiletének 10/2017. (XIl. 07.)
onkormanyzati rendelete Facankert kozség telepilésképének védelmérdl.

e  Facdnkert K6zség Onkormanyzatdnak 41/2023.(VI.21.) hatarozata értelmében mddositani
kivanja a teleptilés rendezési tervét az aldbbiak szerint:

,Fdcdnkert K6zség Onkormdnyzatdnak Képvisel6-testiilete

(1) a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szélé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovdbbiakban: uj R.) 17. § (1) bekezdés b) pontja alapjén dént arrél, hogy a 23/2020. (VI. 03.)
énkormdnyzati hatdrozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti Tervet, valamint a Helyi Epitési
Szabdlyzatrdl szolé 2/2020. (VI. 04.) &bnkormdnyzati rendeletet (a tovdbbiakban egyiitt:
Teleplilésrendezési Eszk6z6k) a kbvetkezd pontokban mdodositani kivdnja:

1. a Fdcdankertpuszta 0177/11 hrsz-u foldrészlet kbzépsS 3,07 hektdr alapteriiletii része gazdasdgi
erdéteriiletbél kiilbnleges mezégazdasdgi iizemi teriiletbe sorolandé mezégazdasdgi terménytdrolo
éplilet létesitése érdekében; ugyanezen féldrészlet 386 m’ alapteriiletl ,ut” alrészlete gazdasdgi
erdétertiletbe sorolando,

2. a Fdcdnkertpuszta 0249/9 hrsz-u foldrészlet ,a” alrészlete teriiletének déli 2,85 hektdr
alapteriiletii része dltaldnos mez6gazdasdgi teriiletbél kiilbnleges mezdgazdasdgi lizemi teriiletbe
sorolandd, mez6gazdasdgi terménytdrold éplilet létesitése érdekében; ugyanezen féldrészlet északi
0,15 hektar teriiletii része dltaldnos mezégazdasdgi teriiletbdl védelmi erdéteriiletbe sorolandd,

3. Az 1. és 2. pontokban szereplé vdltozdsok miatt elédllé bioldgiai aktivitdsérték (BAE)
cs6kkenésének ellensulyozdsa érdekében a kiilteriileti 0280/3 hrsz-u ingatlan (0,99 hektdr) teriilete
dltalénos mezbgazdasdgi teriiletbsl védelmi erdéteriiletbe, a 0280/5 hrsz. ingatlan teriilete (4,21
hektdr) dltalénos mez6gazdasdgi teriiletbdl gazdasdgi erdéteriiletbe sorolando,

4. Az 1. és 2. pontokban szereplé vdltozdsok miatt el6dllé bioldgiai aktivitdsérték (BAE)
csokkenésének ellensulyozdsa érdekében a belteriileti 266 hrsz-u ingatlan északi 2,2 hektdr teriiletrésze
falusias lakdteriiletbdl kertes mezdgazdasdgi teriiletbe sorolandd,

5. A HESz-ben lévs esetleges elirdsok, vagy esetleges hibds sorszdmozds javitdsa a
jogszabdlyszerkesztésrdl szol6 61/2009. (XIl. 14.) IRM rendelet elGirdsainak megfeleléen,

(2) az épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérél szolé 1997. évi LXXVIII. térvény 7. § (3) bekezdés
e) pont elbirdsa alapjin a 0177/11 hrsz-u féldrészlet 3,07 hektdr alapteriilet(i részével, valamint a
0249/9 hrsz-u féldrészlet 2,85 hektdr alapteriiletii részével béviteni kivdnja a teleplilés beépitésre szdnt



terliletét, egyben igazolja, hogy az (1) bekezdés 1. és 2. pontjaiban szereplé haszndlati célra a telepiilés
beépitésre kijelélt teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet,

(3) az uj R 59. § (2) c) pont elGirdsai alapjdn

a) a CIBO Bdnyadszati Kft. (székhely: 8700 Marcali, Koddly Zoltdn utca 45., addszam: 26260400-2-14)
kérelmét jovahagyva a 0177/11 és a 0249/9 hrsz-u féldrészleteket mezégazdasdgi terménytdrolo
épliletek létesitése érdekében,

b) a magasabb szintli teriilet- és telepliilésrendezési jogszabdlyokban tadmasztott kévetelményeknek
valé megfeleléség igazoldsa érdekében a 0280/3, a 0280/5, valamint a 266 hrsz-u féldrészleteket
KIEMELT FEJLESZTESI TERULETnek nyilvdnitja,

(4) az uj R 7. § (8) bekezdés elbirdsa alapjdn, ezen hatdrozat, 1. mellékletét alkoté - a megalapozo
vizsgdlat, és az alatdmasztd javaslat tartalmdra vonatkozo - féépitészi feljegyzést elfogadia,

(5) a Telepiilésrendezési Eszkéz6k modositdsdt az uj R 68. § (1) bekezdés b) pont ba) alpontja
alapjén EGYSZERUSITETT ELIARAS keretében készitteti el,

(6) a Telepiilésrendezési Eszkézok mddositdsa sordn a telepiiléstervvel, a kézikényvvel és a
telepiilésképi rendelettel &sszefiiggé helyi partnerségi egyeztetés szabdlyairdl szolé 8/2022. (VIil.4.)
énkormdnyzati rendelet szerinti Helyi Partnerségi Egyeztetést nem folytatja le, helyette felkéri a
Polgdrmestert, hogy az uj R. 65. § (3) bekezdése alapjan a partnerek véleményének megismerése
céliabdl az E-TER feliileten kiviil hivion éssze lakossdgi férumot.

(7) felkéri a Polgdrmestert az (1) bekezdésben foglalt mddositds elékészitése érdekében, hogy

a) késsén telepiiléstervezési szerz6dést Dedk-Varga Dénes telepiiléstervezével (székhely: 7100
Szekszdrd, Alisca u. 32., adészam: 68562544-1-37),

b) az uj R 60. § (4) bekezdés-, tovabbd az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgdlatdrol
$2016 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: SKVr.) 4. § (2) bekezdés elSirdsai alapjdn kérje ki
kérnyezet védelméért felelGs kézigazgatdsi szervek véleményét arrdl, hogy a hatdskériikbe tartozo
kérnyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetéen vdarhato-e jelentds kérnyezeti hatds,

c) az uj R. 61. § (1) bekezdés elGirdsa szerint az 6nkormdnyzatnak a Teleplilésrendezési Eszkiz6k
mdodositdsdra vonatkozo szdndékdt az Elektronikus Térségi Tervezést Tdmogatd Rendszer (a
tovdbbiakban: E-TER) feliileten - a megfeleld tervezési folyamat inditdsdval - kezdeményezze,

d) a tervezet elkésziiltét kovetSen az uj R 66. § (1) bekezdése alapjén kezdeményezze az E-TER
feliileten a véleményezési szakaszt,

e) az az uj R. 65. § (3) bekezdése alapjdn a partnerek véleményének megismerése céljdbdl az E-TER
feliileten kiviil hivion 6ssze lakossdgi forumot, végezetiil pedig

f) az 4j R 66. § (7) bekezdése alapjan a véleményezést kévetben a beérkezett véleményeket -
egyeztetés esetén az emlékeztetst és a jegyz6kdnyvet - ismertesse a KépviselS-testiilettel.

A rendezési terv mddositdsa az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgdlatdrol szolé
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (tovdbbiakban: Kr.) 1. § (3) bekezdésében foglalt elGirdsok hatdlya ald
tartozik, igy a vdrhatd kérnyezeti hatds jelentéségének fliggvényében megvizsgdlando a rendezési terv
mdodositdshoz részletes kérnyezeti értékelés készitésének sziikségessége.”.



HATAROZATI JAVASLAT A TELEPULESSZERKEZETI TERVMODOSITAS
JOVAHAGYASAHOZ

Facankert K6zség Onkormanyzata KépviselS-testiiletének
..... /2023 (..................) szamu hatarozata

Facankert kozség Telepiilésszerkezeti tervének mdédositasardl

Facankert Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiiletének a kozség telepiilésszerkezeti
tervének jévahagyasardl sz6lé 23/2020. (VI. 3.) sz. hatarozatat az alabbiak szerint mddositja:

Modositott teleplilésszerkezeti tervlap: 1. melléklet
Teleplilésszerkezeti terv-modositds leirasa: 2. melléklet
Valtozasok, beavatkozasok és litemezések: 3. melléklet
A telepulés teriileti mérlege: 4. melléklet
A terliletrendezési tervvel vald 6sszhang igazolasa 5. melléklet
A bioldgiai aktivitasérték szamitas eredménye 6. melléklet
Hatdarid6: 2023. ................
FelelGs: Orban Zsolt polgarmester
Orbdn Zsolt Ezerné Dr. Huber Eva
polgarmester jegyz6

A kiadmany hitelél:

Fdcdnkert, 2023. .......cccueeveeeeeeene.

Ezerné Dr. Huber Eva
jegyz6



1. melléklet
Fdcdnkert kézség Telepiilésszerkezeti terve 2023/1. médositdsarél sz606 ......... sz. hatdrozathoz

MODOSITOTT TELEPULESSZERKEZETI TERVLAP



1. MELLEKLET
FACANKERT KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK
2023. EVI MODOSITASA
|. MODOSITAS

JELMAGYARAZAT

Beépitésre szant teriiletek Kézlekedés

kilénleges mezdgazdasagi tizemi tertlet E helyi gyajtoat

kereskedelmi, szolgaltaté terlet

Terlletrendezési tervi elemek
Beépitésre nem szant teriletek erdok terségi Gvezete

védelmi erdéteriilet

gazdasagi erdétertilet

altalanos mezdégazdasagi terilet

Védelemmel és korlatozassal érintett terliletek, egyéb teriiletek
Orokségvédelem

helyi egyedi védelem alatt allo épitmény

:

"Készllt az allami alapadatok felhasznalasaval" Tervezd: Deak-Varga Dénes
Kamarai nytsz.: TT 14-0058 M=1:4000




1. MELLEKLET
FACANKERT KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK
2023. EVI MODOSITASA
1. MODOSITAS

JELMAGYARAZAT

Informativ elemek

koézigazgatasi hatar

Beépitésre nem szant teriletek

védelmi erdéterilet
gazdasagi erdéterilet

altalanos mez6gazdasagi terilet

"Készilt az allami alapadatok felhasznalasaval"

Kozlekedés

=

Kornyezetvédelem

gyorsforgalmi ut

védétavolsag hatara

Terlletrendezési tervi elemek

Tervez6: Deak-Varga Dénes
Kamarai nytsz.: TT 14-0058

kivald terméhelyl adottsagu szantok térségi dvezet terllete

M=1:4000




1. MELLEKLET

FACANKERT KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI

TERVENEK 2023. EVI MODOSITASA
11l. MODOSITAS

JELMAGYARAZAT

Informativ elemek

kozigazgatasi hatar

beltertlet hatar

Beeépitésre szant teruletek

Lf

lakoterilet

Beépitésre nem szant teruletek

Mk

Ma

"Készilt az allami alapadatok felhasznalasaval"

kertes mez6gazdasagi terilet

altalanos mez6gazdasagi terulet

Tervezd: Deak-Varga Dénes
Kamarai nytsz.: TT 14-0058

M=1:4000




2. melléklet

Fdcdnkert kézség Telepiilésszerkezeti terve 2023/1. médositdsarél sz606 ......... sz. hatdrozathoz

FACANKERT KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE
2023/1. MODOSITASANAK LEIRASA

Facdnkert kozség telepiilésszerkezeti terve leird6 munkarészének ,|. Beépitésre szant
teriletek” c. fejezet 4.1. Kilonleges mezGgazdasagi teriiletek c. alfejezetének felsorolasa a
kovetkezd ingatlanokkal egésziil ki: 0177/11 hrsz. kozéps6 része és 0249/9 hrsz. ingatlan
kozépso része.

Facankert kozség telepiilésszerkezeti terve leiré6 munkarészének ,Il. Beépitésre nem szant
terlletek” c. fejezet 1.1. Gazdasagi erdéteriletek c. alfejezetének 0177/11 hrsz-u ingatlanra
vonatkozé megallapitdsa ugy valtozik, hogy a 0177/11 hrsz-G ingatlan északnyugati és
délkeleti része minGsll csak gazdasagi erdéteriiletnek. Ugyanezen alfejezet a kovetkezd
ingatlannal egészil ki: 0280/5 hrsz.

Facankert kozség telepiilésszerkezeti terve leiré6 munkarészének ,Il. Beépitésre nem szant
teriiletek” c. fejezet 1.2. Védelmi erdéterlletek c. alfejezetének felsoroldsa a kovetkezé
ingatlannal egészil ki: 0280/3 hrsz.

Facankert kozség telepllésszerkezeti terve leird munkarészének ,Il. Beépitésre nem szant
teriletek” c. fejezet az alabbi 2.2. Kertes mez6gazdasagi terlletek c. alfejezettel egészil ki:
»,Kertes mez6gazdasagi teriiletbe tartozik a 266 hrsz-u telek északi 2,2 hektar terilet( része.



3. melléklet

Fdcdnkert kézség Telepiilésszerkezeti terve 2023/1. médositdsarél sz606 ......... sz. hatdrozathoz

VALTOZASOK, BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK

Facankert kozség telepiilésszerkezeti tervén az alabbi valtoztatasok torténnek:

1.

A telepulés kilterlletén a 0177/11 hrsz. telek kozépsé 3,1 hektar teriilet( része gazdasagi
erddteriletbdl kilonleges mezégazdasagi lizemi teriiletre valtozik, tovabba a telek ,ut”
alrészlete kozlekedési teriiletb6l gazdasagi erdGteriiletre valtozik.

A 0249/9 hrsz-u telek kozépsé 3 hektar terilet(i része altalanos mezdgazdasagi teriletbdl
kiilonleges mez6gazdasagi lizemi teriletre valtozik.

A telepulés kilteriletén fekvé 0280/3 hrsz-u telek terilete altaldanos mez6gazdasagi
terlletbdl védelmi erdéteriletre valtozik.

A telepulés kilteriletén fekvé 0280/5 hrsz-u telek terilete altaldanos mez6gazdasagi
terliletbél gazdasagi erdé6teriiletre valtozik.

A telepiilés belteriiletén fekvé 266 hrsz. telek északi 2,2 hektar teriiletd része falusias
lakéteriletbdl kertes mez6gazdasagi teriiletre valtozik.

Fenti dtminGsitések a teleplilésrendezési eszk6zok mddositdsan kivil egyéb onkormanyzati
forrast nem igényelnek.

Fenti valtoztatasok végrehajtasa két Utemben tervezett: elsé Utemben a 0177/11 hrsz-u telek,
masodik Gtemben (par év mulva) pedig a 0249/9 hrsz-U telek beépitése tervezett.

A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv részlete A médositott teleplilésszerkezeti terv részlete

Facankertpuszta




M6 autdpdlya kérnyéke

A médositott telepilésszerkezeti terv részlete A mddositott telepilésszerkezeti terv részlete

Béke utca kornyéke

A moédositott telepiilésszerkezeti terv részlete A mddositott telepiilésszerkezeti terv részlete
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4. melléklet

Fdcdnkert kézség Telepiilésszerkezeti terve 2023/1. médositdsarél sz606 ......... sz. hatdrozathoz

A TELEPULES TERULETI MERLEGENEK VALTOZASA

Kilonleges mez&gazdasagi Uizemi teriilet valtozasa: 3.0035+2.8533 = +5.8568 ha
Védelmi erdéteriilet valtozasa: 0.1500+0.9854 = +1.1354 ha
Gazdasagi erdéterilet valtozasa: 4.2100-3.0035 = +1.2065 ha
Altalanos mez&gazdasagi teriilet véltozdsa:2.8533+0.150+0.9854+4.2100 = -8.1987 ha
Falusias lakéterilet valtozasa: -2.2000 ha
Kertes mez6gazdasagi teriilet valtozasa: +2.2000 ha

Kozigazgatasi teriilet (ha) 1069,6

Beépitésre szant teriilet (ha) 119,63

Beépitésre nem szant teriilet (ha) 949,97

| valtozds el6tt | valtozds utan

Beépitésre szant teriiletek teriiletfelhasznalasi egységei

Lakateriilet

Falusias lakéteriilet | 90,4 | 88,2
Vegyes teriilet

Telepiiléskozpont teriilet | 1,58

Gazdasagi teriilet

Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet ‘ 17,53

Kiilonleges teriilet

Kiilonleges mez6gazdasagi lizemi teriilet 3,89 9,75
Kiilonleges sport teriilet 0,86

Kiilonleges idegenforgalmi teriilet 5,37

Beépitésre nem szant teriiletek teriletfelhasznalasi egységei

Beépitésre nem szant kilonleges teriiletek

Beépitésre nem szant teriilet, inert hulladék 1,18

Beépitésre nem szant teriilet, kozmiiteriilet 0,16

Zoldteriilet

Zoldteriilet 0,5

Erdéteriilet

Gazdasagi rendeltetésii erdéteriilet 55,4 56,61
Védelmi rendeltetésii erdéteriilet 6,48 7,62

Kézjoléti rendeltetésii erdoteriilet

Mez6gazdasagi teriilet

Altalanos mezdgazdasagi teriilet 833,55 825,35
Kertes mez6gazdasagi teriilet 0,0 2,2
Koézlekedési és kézmiiteriilet

Kozutak, k6zmlivek terlilete 46,5

Vasut 6,2

Vizgazdalkodasi teriilet

Vizgazdalkodasi teriilet
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6. melléklet
Fdcdnkert kézség Telepiilésszerkezeti terve 2023/1. médositdsarél sz606 ......... sz. hatdrozathoz
A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA
(Tolna Varmegyei Onkormanyzat Kozgy(ilésének 8/2020. (X. 29.) 6k. rendelete alapjan)

Tolna varmegye szerkezeti tervének kivonata

A tervezett modositasok telepiilési és mez6gazdasagi térséget érintenek.

(A modositassal érintett tertletek piros jellel jelélve)

12




Orszagos ovezetek

1. Okolégiai halzat dvezete

-2

Facankert terliletét az 6koldgiai haldzat dvezete nem érinti.

2.

Kivalo és j6 szantok dvezete

A modositandé teriiletek kivald és jé szantoteriileteket

nem érintenek.

3. Erddk és erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete

: !

inioert

Az 1. mddositando terilet erd6k 6vezetét érinti.

a.

Tajképvédelmi teriilet Gvezete

=

Facankert teriletét tajképvédelmi 6vezet nem érinti

13




5. Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek

Facankert teriiletét vilagorokségi vagy vilagorokségi
varomanyos teriilet 6vezete nem érint.

6. Vizmingség-védelmi teriilet 6vezete

Y

Facankert teriiletét vizmingség-védelmi 6vezetet nem
érinti.

7. Nagyvizi meder 6vezete

\ > |\

Facankert teriletét nagyvizi meder 6vezete nem érinti.

8. VTT tarozdk 6vezete

'\,»I\

Facankert tertletét VTT tarozdk 6vezete nem érinti.

9. Honvédelmi teriilet 6vezete

\ e |\

Facankert teruletét honvédelmi és katonai célu terllet
Ovezete nem érinti.
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Megyei Ovezetek

1. Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete

Facankert kozség nem tartozik asvanyi nyersanyagvagyon
terllet Ovezetébe.

2. Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

Facankert terllete rendszeresen belvizjarta teriilet
Ovezetével nem érintett.

3. Tanyas teriiletek dvezete

Facankert nem tartozik tanyas teriletek 6vezetébe.

4. Foldtani veszélyforras dvezete

Facankert terllete foldtani veszélyforrdssal nem érintett.
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5. Gazdasagfejlesztés térségei és térségi jelentdségli
kézpontjai

Facankert nem tartozik gazdasagfejlesztés térségi és térségi
jelent6ségli kdzpontjainak dvezetébe.

6. Innovacids-technoldgiai fejlesztés tamogatott
célteriilete altal érintett telepiilés

Facankert nem tartozik az innovacidés-technolégiai
fejlesztés tdmogatott célteriletei kozé.

7. Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriilete
altal érintett telepiilés

Facankert nem tartozik a logisztikai fejlesztések tdmogatott
célterliletei kozé.

8. Turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriilete
altal érintett telepiilés

Facankert kozség a turisztikai fejlesztéssel
tamogatott céltertletek kozé tartozik.

16




777

A MaTRT elGirasainak valé megfelelés igazolasa

1. MaTRT 12. §

12. § (1) Ha jogszabdly uj beépitésre szdnt teriilet kijelélését nem tiltja, a teleplilésrendezési tervben uj beépitésre
szant terliletet a kévetkezd szempontok mérlegelése alapjan kell kijel6ini:

a) az uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévé telepiilési teriilethez,

b) az uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése nem okozza a kiilénbézé telepiilések beépitésre szant teriileteinek
0sszenbveését, és

c)* Uj beépitésre szant teriilet kijel6lésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a tervezett
rendeltetésnek megfelelG beépitésre szant teriileten beépitetlen féldrészlet, vagy az épitett kérnyezet alakitdsdrol
és védelmérél sz616 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovdbbiakban: Etv.) szerinti barnamezés tertiilet.

(2)* Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell mérlegelni, ha a c) pont szerinti
meglévd beépitésre szdnt teriilet - tervezett rendeltetésnek megfelel6 - igénybevétele ardnytalanul nagy terhet
jelentene annak vdrhato kéltsége miatt.

(3)* Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-dnak megfeleld
kiterjedésti, legaldbb 50%-dban az ujonnan kijel6lt beépitésre szdnt teriilettel kapcsolatban lévé zéldteriiletet, -
gazdasdgi vagy kiilénleges teriilet kijelGlése esetén zéldterliletet vagy védelmi célu erdéteriiletet - kell kijel6ini.
Ha a zéldtertilet vagy védelmi célu erdéteriilet kijeldlése az uj beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az adott
teriileten nem valdsithaté meg, akkor a zéldteriiletet vagy a védelmi célu erdéteriiletet a telepiilés arra alkalmas
mads tertiletén kell kijel6Ini.

A tervezett mddositas Uj beépitésre szant terllet kijelolésével a 0177/11 és a 0249/9 hrsz-u
ingatlanokon.

Az Uj beépitésre szant teriiletek Facankertpuszta beépitésre szant teriletéhez kozvetlenil
csatlakoznak.

Az Uj beépitésre szant teriletek kijelolése nem okozzak kiilonb6z6 teleplilések beépitésre
szant terileteinek 6sszenovését.

Az Uj beépitésre szant terlletek kulénleges mez6gazdasagi lizemi teriiletbe tartoznak, ilyen
célra pedig a kozség mar beépitésre szant teriletén belll nincs alkalmas foldrészlet illetve
barnamezés terilet. A kozség hasonld nagysagrendl gazdasagi teriiletei mind beépitettek és
hasznositottak.

Az Uj beépitésre szant terlletnévekmény 5 %-anak megfelelé védelmi erdéteriilet a 0249/9
hrsz-U terlleten kozvetlenll az Uj beépitésre szant terlilethez kapcsoldéddan, valamint a
0280/3 hrsz-u ingatlanokon kerdilt kijelolésre, miutan utobbi esetben a 0177/11 hrsz-u telken
nem valdsithatd meg.
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2. MaTRT 29. §

29. § Az erdbk 6vezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a telepliilésrendezési tervében legaldbb 95%-
ban erd6teriilet 6vezetbe kell sorolnia. Az e torvény hatdlybalépését megel6z6en kijeldlt beépitésre szdant
teriiletek, valamint az erdérél, az erdé védelmérél és az erdégazddlkoddsrdl szolo 2009. évi XXXVII. térvény 4. §
(2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovdabbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcid
Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dltal kijelélt telepiilési térség teriiletein
1évé erd6k bvezetének teriiletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

A tervezett modositas érint erd6k dvezetébe tartozd terileteket.

Az erd6k ovezetének terilete: 53,6 hektar
Az erd6k oOvezetének teriiletébdl erdGteriiletbe sorolt teriilet 51 ha, azaz 95,15 %-o0s
lefedettsége, tehat megfelel a MaTRT 29. § elGirdsainak (95 % <95,15 %).

3. MaTRT 11. § b) bekezdés

b)* mez6gazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt mezb6gazdasdgi teriilet 6vezetébe kell sorolni, a
fennmarado részen nagyvdrosias lakoteriilet és vegyes tertilet épitési 6vezet nem jelélhetd ki;

A tervezett modositas érinti mez8gazdasagi térség teriletét.

Mez6gazdasagi térség terllete: 927,2

A mez6gazdasagi térségbbl mez6gazdasagi teriiletbe sorolt teriilet 811,19 ha ( 8,2 hektarral
csokkent a mddositas utdn), azaz 87,5 %-os lefedettsége, tehat megfelel a MaTRT 11. §
elGirasainak (75 % <87,5%).

4. MaTRT 11. § c) bekezdés

c) "a vizgazddlkoddsi térséq teriiletét - e térvény hatdlybalépését megel6z6en madr jogszeriien kijelélt beépitésre
szdant terliletek kivételével - vizgazddlkoddsi teriilet, vizgazddlkoddsi célu erdéteriilet, vizgazddlkoddsi célu
mez6gazdasdgi teriilet, természetkézeli teriilet, zéldteriilet, tovdbbd kiilénleges beépitésre nem szdnt
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célu teriilet vagy honvédelmi célu erdéteriilet évezetbe kell sorolni, és a
miikédeési teriiletével érintett viziigyi igazgatdsi szervvel egyeztetve kell pontositani;

A maddositas nem érinti vizgazdalkodasi térség teriletét.

5. MaTRT 11. § d) bekezdés
d) "a telepiilési térség teriiletén bdrmely épitési 6vezet, dvezet kijelélhets;

A modositas érint telepllési térséget, de a valtozas soran a jogszabaly nem sérdil.

6. MaTRT 11. § e) bekezdés

e)* sajatos teriiletfelhaszndldsu térség teriiletét a teriilet tervezett felhaszndldsanak megfelel6en kiilénleges -
ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre nem szdnt honvédelmi, katonai, nemzetbiztonsdgi célu teriiletet -,
kézuti kézlekedési, egyéb kézlekedési, védelmi célu erdéteriilet, rekredcids célu erdéteriilet, egyéb erdéteriilet,
kertes mezbégazdasdgi teriilet, dltaldnos mezégazdasdgi teriilet, tdjgazddlkoddsi mez6gazdasdgi teriilet,
kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi, ipari gazdasdgi, egyéb ipari gazdasdgi, dltaldnos gazdasdgi, intézményi
vegyes teriiletbe kell sorolni.

A moddositas nem érinti sajatos teriletfelhasznaldsu térség teriletét.
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777

7. Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésére vonatkozo elGirasok teljesiilésének igazolasa

Uj beépitésre szant teriiletek:

1. 0177/11 hrsz. telek k6zépsé része, miivelési dga kivett major, uj beépitésre szdnt teriilet: 3,1 ha

Indoklas: Az ingatlanon egy Uj befektetd jelentkezett, aki itt mez6gazdasagi lizemi épileteket
(terménytaroldt) kivan épiteni.

A kozség teriiletén a hatalyos telepilésrendezési eszk6zok nem tartalmaznak e célra alkalmas
gazdasagi, vagy kiilénleges mez6gazdasagi lizemi teriiletet, Az Onkormanyzat tdmogatni szeretné
az Uj munkahelyeket is teremtS vallalkozds letelepitését. A kiszemelt ingatlan jelenleg is
mivelésbdl kivett terilet, régen majorként hasznaltak és épiletek is alltak rajta, csak a
kozelmultban kerilt erdGterliletbe, mivel a teriletrendezési tervek erd6k dvezetébe soroltak az
Onerddsiilt teriilet nagy részét.

2. 0249/9 hrsz. kbzépsé része, miivelési dga szdnto, Uj beépitésre szant teriilet: 2,85 ha
Indoklds: Az ingatlanon egy Uj befektets jelentkezett, aki itt terménytaroldkat kivan épiteni.

A kozség teriletén a hatdlyos telepllésrendezési eszk6z6k nem tartalmaznak e célra alkalmas (res,
illetve tartalék gazdasdagi, vagy kiilénleges mezégazdasagi lzemi teriletet, Az Onkormanyzat
tdmogatni szeretné az Uj munkahelyeket is teremté vallalkozds letelepitését. A kiszemelt ingatlan
jelenleg mivelt szanté teriilet, de Facdnkertpuszta lGizemi teriiletéhez szervesen csatlakozik, és a
telek déli részén jelenleg is egy mezGgazdasagi éplilet (a hajdani szeszgyarhoz tartozé épllet) all.

A jogszabalyi elGirdsok teljesiilésének igazoldsa:

Etv. 7. § (3) bekezdés e) pont és 8. § (2a), (2b), (2c) bekezdése

Etv. 7. § (3) e) a telepiilés beépitésre szdnt teriilete csak olyan haszndlati célra névelhets, amilyen célra
a telepiilés mdr beépitésre kijel6lt teriiletén beliil nincs megfelelé teriilet, és ezt a teleplilési
6nkormdnyzat képvisel6-testiilete - a févdrosban a Févdrosi Kézgylilés és a keriileti 6nkormdnyzat
képviselb-testiilete - kiilon déntéssel igazolja.”

Facankert Kozség Onkormdnyzat 41/2023. (VI.21.) sz. hatérozatdban igazolta, hogy a
hatarozataban emlitett hasznalati célokra a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén belil
nincsenek megfeleld teriletek.

MaTRT. 12. §

,12. § (1) Ha jogszabdly uj beépitésre szdnt teriilet kijelélését nem tiltja, a telepiilésrendezési tervben uj
beépitésre szdnt teriiletet a kévetkezd szempontok mérlegelése alapjén kell kijeléini:~

a) az uj beépitésre szant tertlilet csatlakozik a meglévad teleplilési teriilethez,

b) az uj beépitésre szant teriilet kijel6lése nem okozza a kiilbnb6z6 telepiilések beépitésre szdnt
teriileteinek 6sszenévését, és

c) Uj beépitésre szant teriilet kijellésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfelelé beépitésre szdant teriileten beépitetlen féldrészlet, vagy az épitett
kérnyezet alakitdsdrol és védelmérsl sz6l6 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovdbbiakban: Etv.) szerinti
barnamezds teriilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell mérlegelni, ha a c) pont
szerinti meglévé beépitésre szdnt teriilet - tervezett rendeltetésnek megfelel6 - igénybevétele
ardnytalanul nagy terhet jelentene annak vdrhato kéltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-dnak
megfeleld kiterjedésdi, legaldbb 50%-dban az ujonnan kijelélt beépitésre szdnt teriilettel kapcsolatban
1évé zéldteriiletet, - gazdasdgi vagy kiilénleges teriilet kijelélése esetén zéldteriiletet vagy védelmi célu
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erdéteriiletet - kell kijel6Ini. Ha a zéldteriilet vagy védelmi célu erdéteriilet kijelblése az uj beépitésre
szdnt terlilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valdsithaté meg, akkor a zéldteriiletet vagy a
védelmi célu erdéteriiletet a teleplilés arra alkalmas mds teriiletén kell kijel6Ini.”

1. A MaTRT 12. § (1) bekezdés a) pontjanak elbirdsa teljesil, mivel mindkét Uj beépitésre szant
terilet kozvetlentl csatlakozik a hatdlyos szabdlyozasi terv szerinti beépitésre szant teriletekhez
(Facankertpuszta).

2. A MaTRT 12. § (1) bekezdés b) pontjanak elGirasa teljesiil, mivel az Uj beépitésre szant teriletek
egyike sem okozza szomszédos telepillések beépitésre szant teriileteivel valé 6sszendvést.

3. A MaTRT 12. § (1) bekezdés c) pontjanak elGirasa teljestl, az alabbi vizsgdlat szerint (L. tablazat) a
telepilési térségben nincs a tervezett rendeltetésnek megfelel6 beépitésre szant terileten
beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szélé 1997. évi
LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Etv.) szerinti barnamezds teriilet.

Facankert kozségben a hatdlyos telepilésrendezési tervben az aldbbi gazdasagi illetve kiilonleges
mezG6gazdaagi Gzemi teriletek taladlhatdk:

Hrsz. ovezet | terllet | fekvés alkalmassag
(ha)

242/1 Gksz 1,0184 | lakoteriletek kozott kicsi és kornyezeti szempontbdl nem
alkalmas

242/2 Gksz 1,0090 | lakoteriletek kozott kicsi, és koérnyezeti szempontbdl nem
alkalmas

242/3 Gksz 1.0168 | lakoteriletek kozott kicsi, és kornyezeti szempontbdl nem
alkalmas

16/3 Gksz 0,4809 | lakéteruletek kozott kicsi, és kornyezeti szempontbdl nem
alkalmas és mikodd véllalkozas van rajta

16/25-30 Gksz 0.6693 | lakéteruletek kozott kicsi, és kornyezeti szempontbdl nem
alkalmas és mikodd véllalkozas van rajta

0171/9 NY-i | Gksz 1,7673 | lakdteriletek kozelében kicsi, kornyezeti szempontbdl nem alkalmas

része

0260/12 Gksz 0.4074 | major kicsi, beépitett, hasznositott terilet

0260/13 Gksz 1.5150 | major kicsi, beépitett, hasznositott terilet

0261/1 Gksz 0.2389 | major kicsi, beépitetlen telek

0261/4 Gksz 9.2830 | major kicsi, beépitett, hasznositott terilet

0177/10 K-Md | 2.5463 | major beépitett, hasznositott terilet (lovas farm)

0177/3-8 K-Mu 0,1824 | major kicsi, beépitett, hasznositott terilet

0171/4 K-Ma 0,8224 | major kicsi, beépitett, hasznositott terilet
(tehenészet)

4, A MaTrt 12. § (3) bekezdés elSirdsa értelmében az Uj beépitésre szant teriilet legkevesebb 5%-

anak (0,34 ha) megfelel6 védelmi célu erdéteriiletet kell kijel6Ini.

Kijelolt zoldtertlet és védelmi erdGteriiletek:
. 0249/9 hrsz. telek uj uj beépitésre szdant (K-Mii) teriilet: 2,85 ha

Az elGirast kielégitendd 0,15 hektar védelmi erdé6terilet lett kijeldlve az Uj beépitésre szant terilet
mellett, a 0249/9 hrsz. telek északi hataran.

. 0177/11 hrsz. uj beépitésre szdnt dsszes terllet 3,07 ha

Az elGirast kielégitendd 0,99 hektar védelmi erdéterilet lett kijeldlve a 0280/3 hrsz. telken, mivel a
0177/11 hrsz-u telekhez kapcsoldddan a védelmi erdéteriilet kijelélése nem volt lehetséges.
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melléklet

Fdcdnkert kézség Telepiilésszerkezeti terve 2023/1. médositdsarél sz606 ......... sz. hatdrozathoz

A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK (BAE) EGYENSULY FENNTARTASANAK IGAZOLASA

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. § (1) bekezdése értelmében az ,egy hektdr teriiletet meghaladd uj
beépitésre szdnt teriilet kijelélésével jaro telepiilésterv készitése vagy mddositdsa sordn az Etv. 7. § (3) bekezdés
b) pontjdban meghatdrozott kévetelmény teljesiilése érdekében az ujonnan kijel6lt beépitésre szdnt teriilettel
Osszefliggd bioldgiai aktivitdsérték egyenleg fenntartdsdt a rendezési terv aldtdmasztdo munkarészében kell
igazolni, ...”

1. 0249/9 hrsz-u ingatlan:

Jelenlegi BAE (Ma teriilet): 3,0035 x 3,7 = 11,1 pont
Valtozas utani BAE: (K-M teriilet) 2,8533 x 0,7 = 2,0; Ev teriilet: 0,15 x 9 = 1,35 pont
BAE-csokkenés: 11,1 — (2 + 1,35) = -7,75 pont

2.0177/11 hrsz. ingatlan:
Jelenlegi BAE: Eg terilet (3,04 ha): 3,04 x9 = 27,36 pont
Kou teriilet (0,03 ha): 0,03x0,6 = 0,02 pont

Osszesen: 27,38 pont
Valtozas utani BAE: K-M teriilet (3,04 ha) 3,04 x 0,7 = 2,13 pont
Eg terilet: (0,03 ha) 0,03 x9 = 0,27 pont
Osszesen 2,40 pont

BAE-csokkenés: 27,38 - 2,4 = -24,98 pont
Osszes BAE-csokkenés: 7,75 + 24,98 = 32,73 pont

A BAE-csokkenés ellentételezését szolgald intézkedések:

0280/3 hrsz. (0.9854 ha) és 0280/5 hrsz. (4.2100 ha) altalanos mez6gazdasagi teriletek
erdéteriiletbe soroldsa esetén a BAE-ndvekmény: 5,1954 ha x (9-3,7) = +27,54 pont

266 hrsz. északi 2,2 hektaros részének falusias lakoteriletbdl kertes mez6gazdasagi teriiletbe
sorolasa esetén a BAE névekmény: 2,2 x (5-2,4) = +5,72 pont

Osszes BAE-ndvekmény: 27,54 + 5,72 = 33,26 pont, azaz a BAE-egyensuly biztositott.
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IIl. ALATAMASZTO JAVASLATOK

(a megalapozé vizsgdlattal 6sszevontan)

1. Kornyezetalakitas terve

1.1. Telepiilésrendezési javaslat
Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer

Facankert kozség 23/2020. (VI. 3.) sz. hatdrozattal elfogadott hatalyos telepulésszerkezeti
tervének teriletfelhasznaldsi rendszere a tervezett mddositdas megvaldsuldsa esetén sem
valtozik jelent6s mértékben.

A belterilettdl észak-keletre fekvé Facankertpuszta egykori uradalmi- majd tsz-major,
jelenleg mez6gazdasagi jellegli izemi terlletekhez szervesen kapcsolddva keril kijelolésre két
egymashoz kozeli kilonallé ingatlanon egy-egy Uj, mintegy 3-3 hektar terilet( kiilonleges
mez8gazdasagi lzemi terlilet. Ezaltal Facankertpuszta mezGgazdasdgi lUzemi teriilet jellege
nem valtozik.

Az U] beépitésre szant teriletek miatt el6allé6 bioldgiai aktivitdsérték-csokkenés
ellentételezése érdekében az Onkormdnyzat az M6 autdpdlya mellett két kisebb féldrészletet
Osszesen mintegy 5 hektdr terlilettel altaldnos mezGgazdasagi teriletbdl részben védelmi,
részben gazdasagi erdéteriletbe sorol at. Az autépalya mentén jelenleg is kisebb erdGsavok
talalhatdk, az Uj erdéteriilet ezekhez szervesen kapcsolédik.

Tovabba a belterilet nyugati részén a 266 hrsz-U, nagyméretl, szantoterliletként
hasznositott ingatlan egy lakdsépitésre nem alkalmas, 2,2 hektdr teriletl részét falusias
lakoéteriletbél kertes mez6gazdasagi teriiletbe sorolja.

A telepulésszerkezet meghatarozé nyomvonalas elemeiben valtozas nem tervezett.
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1.2. A valtozassal érintett teriiletek dsszefoglaldja és 6sszefiiggései

1.2.1.Telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa

1. és 2. mdédositas: Facankertpuszta

QA9
L -

i3

A hatalyos telepulésszerkezeti terv részlete A moédositott teleplilésszerkezeti terv részlete

1. valtozas: A 0177/11 hrsz-u telek kbzépsd, 3,07 hektar teriletl része gazdasagi
erd6teriletbd| kildnleges mezégazdasagi izemi teriiletre, tovabba egy 270 m? Gt
terlilet gazdasagi erdétertletre valtozik.

2. A 0249/9 hrsz-u telek ,,a” alrészletének déli, 2,85 hektar teriletdl része altalanos
mez6gazdasagi terlletbdl kiilonleges mezdgazdasagi Gizemi teriiletre, északi 0,15

hektar teruletdl része pedig altaldnos mezbgazdasagi teriiletbél védelmi erdéteriiletre
valtozik.

Indoklds: Egy mez6gazdasagi tevékenységet folytatd befektet6 korszer( Uj
mez6gazdasagi telephelyet (terménytaroldk, géptarolok, és kiszolgald épliletek) szeretne
e helyen épiteni. A kozségben fenti célra alkalmas, megfelel6 méretd, beépitetlen vagy
eladd ingatlan nem talalhaté.
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3. és 4. modositas: M6 autdpalya kornyéke

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlete A modositott teleplilésszerkezeti terv részlete

1. valtozds: A 0280/3 hrsz-U telek altaldnos mez6gazdasagi teruletbdl védelmi

erdéteriletre valtozik.

2. valtozds: A 0280/5 hrsz-G telek altalanos mez6gazdasagi teriletbdl gazdasagi

erdéteriletre valtozik.
Indoklas: Az 1. és 2. mddositas miatt el6allé BAE csokkenés ellensulyozasa.

5. modositas: Béke utca kérnyéke

A moddositott teleptlilésszerkezeti terv részlete A mddositott teleplilésszerkezeti terv részlete

Valtozds: A 266 hrsz-U telek északi 2,2 hektar teriletl része falusias lakoteriletbdl kertes

mez6gazdasagi terlletre valtozik.
Indoklas: Az 1. és 2. mddositas miatt el6allé BAE csdkkenés ellensulyozasa.

24



1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel valo osszefiiggéseinek
bemutatasa

L. 5. melléklet

1.2.3. A \valtozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcioval valé 0Osszhangjanak
bemutatasa

A tervezett modositdas a 84/2019. (X. 7.) hatdrozattal jovahagyott Facankert kozség
Telepulésfejlesztési koncepcidjanak

2.1.2. A teleplilés dtfogo fejlesztési céljai a hdrom alappillér (tdrsadalom, kérnyezet, gazdasdg)
vonatkozdsdban cimi fejezet c) Gazdasdg: A helyi gazdasdg fejlesztése bekezdés aldbbi
pontjaval:

»A gazdasdgi funkciok erdsitése érdekében uj gazdasdgi szereplék letelepedése sziikséges.”
Tovabbd a

2.2.3. Gazdasdg: A helyi gazdasdg fejlesztése cim(i fejezet

a) Munkahely-teremtésre, gazdasdgfejlesztésre, a helyben foglalkoztatottsdg névelésére,
tartos munkanélkiiliség kialakuldsdnak megakaddlyozdsdra irdnyuldé javaslatok c.
bekezdés

e ,Segiteni kell a helyi vdllalkozdsok miikédését.

e Uj vdllalkozdsok szdmdra letelepedési lehet6ség biztositando uj gazdasdgi
teriiletek kijelélésével.

o Oszténézni kell a helyi sajatossdgokon alapulé mezégazdasdgi, valamint a
kérnyezetet nem zavard ipari és szolgaltato tevékenységek megtelepedését.”

koncepcionalis javaslatokkal 6sszhangban van.

25



2. Szakagi javaslatok

2.1. Tajrendezési javaslat

A terv-mddositdssal érintett teriilet a Nemzeti Okoldgiai halézat teriiletét, védett
természeti értéket, tovabba tajképvédelmi teriiletet nem érint, a tdjképet csak kismértékben
befolydsolja. Facdnkertpuszta izemi teriiletéhez kapcsolédva tovabbi mez&gazdasagi lGzemi
éplletek jelennek meg, illetve az M6 autépdlya mentén tovdbbi erd&savok telepitése
torténhet meg.

0249/9 hrsz.

0177/11 hrsz.

26



2.2. Zoldfeliileti rendszer

A tervezett mddositds a telepilés zoldfellileti rendszerén nem eredményez valtozast.

2.3. Kozlekedési javaslat

A tervmodositds nem vet fel vasuti-, kerékpdaros, gyalogos-, kozforgalmu-, légi- és vizi-
kozlekedési kérdéseket.

Facankertpuszta kozuti megkozelitése megoldott (a 0173 hrsz. gydjtéut burkolatanak
javitasa javasolt)

2.5. Kornyezeti hatasok és feltételek

Facankertpuszta mintegy fél km-re északkeletre fekszik a kis kozség belteriletétdl, illetve
lakdteriiletektSl. A puszta a XIX-XX. sz. forduldjan kordbbi majorsdag helyén épilt ki. Itt az
akkori birtokos Kunffy csalad egy nagyméretl szeszgyarat alapitott, amely évtizedeken &t jol
m(ikodott. A szeszgydr megsziinése utan a jo allagu éplleteket egyéb mez6gazdasagi célokra
(terménytaroldk, géptarolok, istallék) hasznositottak és Uj terményszaritd is létesiilt.

A puszta nyugati részén egy kastélyépilet all, mely a szocialista évtizedekben
novényvédelmi intézetként m(ikddott, jelenleg tiresen all.

A puszta egyértelm(ien mez6gazdasagi Gzemi célokat szolgal, de a terllet egy részét a
korabbi rendezési tervek kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi ovezetbe soroltak.

A puszta terlletén jelent6s zavaré hatasi tevékenységeket nem folytatnak, a
terményszariton kiviil egy kisebb lovas-farm és egy kisebb allatlétszamu tehenészet miikodik.

A jelen mddositas keretében tervezett tevékenységeknek a kérnyezetre nincs karos hatdsa,
nem jarnak a levegd, a felszini és felszin alatti vizek, vagy a talaj szennyezésével, és jelent8s
zajhatassal jaré tevékenység sem tervezett.

2.6. Hatdlyos telepiilésszerkezeti tervvel valé 6sszhang bemutatdasa

Facankert kozség 23/2020. (VI. 3.) sz. hatdrozattal elfogadott hatalyos telepulésszerkezeti
tervének teriletfelhasznalasi rendszere a tervezett mddositas megvalésulasa esetén sem
valtozik jelent6s mértékben.

A belteriilettél észak-keletre fekvé Facankertpuszta egykori uradalmi- majd tsz-major,
jelenleg mez6gazdasagi jellegli izemi teriiletekhez szervesen kapcsolddva kerl kijelolésre két
kiilonallé ingatlanon egy-egy Uj, 3-3 hektar teriiletd kilonleges mez6gazdasagi Gzemi terllet.
Ezaltal FAcdnkertpuszta mez6gazdasagi lizemi terlilet jellege nem valtozik.

Az Uj beépitésre szant terliletek miatt el6alld bioldgiai aktivitasérték-csdkkenés
ellentételezése érdekében az Onkormdnyzat az M6 autdpalya mellett két kisebb foldrészletet
Osszesen mintegy 5 hektdr terllettel altaldanos mezdgazdasagi terliletbdl részben védelmi,
részben gazdasdagi erd6teriletbe sorol at. Az autépalya mentén jelenleg is kisebb erd6savok
talalhatdk, az Uj erd6teriilet ezekhez szervesen kapcsolédik.

Tovabba a belterilet nyugati részén a 266 hrsz-U, nagyméret(i, szantoteriletként
hasznositott ingatlan egy lakasépitésre nem alkalmas, 2,2 hektar teriletl részét falusias
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lakoteriiletb6l kertes mezdgazdasagi teriiletbe sorolja. Megjegyzendd, hogy a belteriilet
nyugati része (Béke utca kornyéke jelenleg a kdzség extenziven hasznalt, hézagosan beépitett
teriilete, melybe kisebb-nagyobb kertek, szantdk és fas teriletek ékelédnek.

A telepiilésszerkezet meghatarozé nyomvonalas elemeiben valtozas nem tervezett.

Az M6 autdpdlya és a Béke utca kornyékén tervezett modositasoknak kornyezetvédelmi
kihatasai nincsenek.

2.7. K6zmlivesitési javaslat
Facankertpuszta terilete hidanyosan kézmdvesitett.
A vizellatdst helyi kut és vizm{ biztositja.

A szennyvizkezelést csak korszerl egyedi bioldgiai tisztitd megolddsokkal lehet biztositani,
ez a tervezett bd@vitésre is igaz, illetve a befektets részérdl ilyen megoldas tervezett.

Az elektromos energia és a foldgaz-ellatas a puszta teriletén biztositott.
A fejlesztés nem igényli vezetékes hirkozlési haldzathoz torténd csatlakozast.

Az M6 autdpdlya és a Béke utca kornyékén tervezett modositasoknak kdzmdvesitési
vonzatai nincsenek.

2.8. Szabalyozasi koncepcié

A HESZ-ben nem szerepld kertes mezdgazdasagi teriiletekre vonatkozd épitési elirdsok
megallapitdsa sziikséges az OTEK el6irasaival dsszhangban.

2.9. Orokségvédelem

Facdnkert kdzség nem érintett vilagorokségi, illetve vilagorokségi varomanyos terilettel,
tovabba a kdzség terliletén miiemléki védelem alatt allé objektum nem talalhaté.

A telepiilésen ismert régészeti lel6helyek a mddositassal érintett teriletektél nagyobb
tavolsagra helyezkednek el. Azonban miutan a tervezett mddositas Uj beépitésre szant terilet
kijelolésére iranyult, ezért a kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrél széld
68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 84. § (4) bekezdése elGirasai szerint az 6rokségvédelmi
hatdstanulmany régészeti munkarésze e teriletrészre vonatkozdan régészeti terepbejaras
alkalmazasaval készilt. (L. melléklet)

A moddositassal érintett terlileten helyi védelem alatt allé objektumok nem taldlhatodk,
azonban Facankertpuszta teriletén a régi kastélyépllet és a volt szeszgyar épliletei helyi
védelem alatt allnak. Ezeket azonban a most tervezett fejlesztés nem érinti.

2.9. Kornyezeti értékelés

A tervhez a kornyezeti értékelés sziikségességének eldontéséhez készilt tajékoztatd
tervezGi dllaspontja szerint a tervezett fejlesztés nagysagrendje és jellege részletes kornyezeti
értékelés kidolgozasat nem teszi sziikségessé. A tdjékoztatd egyeztetését kovetGen a
KOZEYUIES oo, sz. hatarozata szerint részletes kornyezeti értékelés
kidolgozdsa nem szilikséges.
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2.10. Beépitési terv

Jelenleg csak a 0177/11 hrsz-u ingatlan rendelkezik vazlatos beépitési tervvel

WAN \

e
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IV. Helyi épitési szabalyzat mddosité rendelet-tervezete
Facankert K6zség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
w2023, (ecorrurenen ) 6nkormanyzati rendelete a
Facankert kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 2/2020. (VI. 4.) rendelete médositasarél
(tervezet)

Facankert Kézség Onkormanyzat Képvisel§-testiilete az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérél
sz6l6 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszdg Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdése a) pontjdban, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi. CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban, valamint az
épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szld 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében és a
13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljdrva, a telepliléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. mellékletében biztositott
véleményezési jogkdrében eljard szervek véleményének kikérésével a kovetkezéket rendeli el:

1. §

(1) Facankert kozség Helyi Epitési Szabdlyzatardl szolé 2/2020. (VI. 4.) rendelet
(tovabbiakban: HESZ) 1. mellékletét képezd SZ-1 jell kilteriileti szabalyozasi terv jelen
rendelet 1. melléklete szerint mddosul.

(2) A HESZ 2. mellékletét képezd SZ-2 jell belteriileti szabalyozasi terv jelen rendelet 2.
melléklete szerint modosul.

(3) A HESZ 4. melléklete helyébe jelen rendelet 3. melléklete 1ép.
2. §
A HESZ 11. § (7) bekezdés helyébe a kdvetkezd rendelkezés |ép:

»(7) Ma-1 6vezeti jell altaldanos mez6gazdasagi teriileten, és Mk-1 jell kertes mez6gazdasagi
teriileten csak az OTEK mez8gazdaségi teriiletekre vonatkozé el6irasaban foglalt épitmények
és éplletek helyezhet6k el.”

3. §

(1) E rendelet a kihirdetését kovets napon Iép hatdlyba.

Orban Zsolt Ezerné Dr. Huber Eva
polgdrmester jegyz6

A rendelet kihirdetve:

Facdankert, 2023. ..........oueeeveeenenn...

Ezerné Dr. Huber Eva
jegyz6
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1. melléklet a ...../2023. (......) dnkormanyzati rendelethez

Facankert kézség kiilteriileti szabalyozasi terve

2. melléklet a ...../2023. (......) 6nkormanyzati rendelethez

Facankert kézség belteriileti szabalyozasi terve

....

lllll

A B C

1 Ovezet jele Telek legnagyobb Megengedett legnagyobb
megengedett beépitettsége homlokzatmagassag
(%) (m)

2 KOu-1 - Kéu-5 3 3,5

3 KOk-1 3 7,5

4 Eg-1 0,5 4,5

5 Ev-1 0 -

6 Zkp-1 3 3,5

7 Ma-1 6 7,5

8 Mk-1 OTEK 29. § szerint 7,5

9 Kb-K-1 10 7,5

10 Kb-H-1 5 4,5
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1. MELLEKLET
FACANKERT KOZSEG HELY| EPITESI SZABALYZATANAK
2023. EVI MODOSITASA
|. MODOSITAS

JELMAGYARAZAT

Szabalyozasi alapelemek

H

épitési Ovezet, Ovezetek hatara

Beépitésre szant épitési dvezte jele

kuldénleges mez6gazdasagi Uzemi tertilet

kereskedelmi szolgaltato tertlet

Beépitésre nem szant épitési dvezte jele

gazdasagi erdétertilet
védelmi erdéterilet

altalanos mezdgazdasagi teriilet

P
I@HH
T

altalanos mezdgazdasagi tertlet

"KészUilt az allami alapadatok felhasznalasaval"

Terlletrendezési tervi elemek

erdok térsegi vezete

Orokségvédelem

| EEE | helyi egyedi védelem alatt all6 épitmény

Tervezd: Deak-Varga Dénes
Kamarai nytsz.: TT 14-0058 M=1:4000




1. MELLEKLET
FACANKERT KOZSEG HELYI| EPITESI SZABALYZATANAK
2023. EVI MODOSITASA
Il. MODOSITAS

JELMAGYARAZAT

Informativ elemek

Terlletrendezési tervi elemek

i

kézigazgatasi hatar

kivalo termdhelyl adottsagu szantdk térségi dvezet terlilete
Koérnyezetvédelem

védotavolsag hatara

Szabalyozasi alapelemek

H

épitési Ovezet, bvezetek hatara

Beépitésre nem szant épitési dvezte jele

gazdasagi erdétertlet

védelmi erdéterilet

e

altalanos mezdgazdasagi teriilet

KOu-

=

altalanos mezdgazdasagi terilet

"Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval" Tervez6: Deak-Varga Dénes
Kamarai nytsz.: TT 14-0058 M=1:4000




2. MELLEKLET

FACANKERT KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATANAK

2023. EVI MODOSITASA
I1l. MODOSITAS

JELMAGYARAZAT

Informativ elemek

Beépitésre nem szant épitési Ovezetek

kozigazgatasi hatar (W-1) kertes mezdgazdasagi teriilet

kdzlekedési teriilet

beltertlet hatar

Szabaylozasi alapelemek

épitési dvezet, dvezethatar

Beépitésre szant épitési Ovezetek

)

"Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval"

falusias lakotertlet

Tervezd: Deak-Varga Dénes
Kamarai nytsz.: TT 14-0058

M=1:4000






