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 1 .  K Ö R N Y E Z E T A L A K Í T Á S  T E R V E  

 
A környezetalakítás terve a településrendezési javaslatok és a táji, természeti, környezeti, épített 
örökségi, közlekedési és közmű elemek, javaslatok egymásra hatását mutatja be szöveges és rajzi 
formában. 
A környezetalakítás terve a hatályos településszerkezeti tervhez viszonyítva mutatja be a 
változásokat és elemzi azokat. 
 
1.1. TELEPÜLÉSRENDEZÉSI JAVASLATOK 
 
1.1.1. Javasolt településszerkezet, területfelhasználási rendszer 
 
1.1.1.1. Beépítésre szánt területek 
(lakóterületek, vegyes területek, gazdasági területek, különleges területek) 
 

Beépítésre szánt területek 

Területfelhasználás jele Területfelhasználás megnevezése 

Lakóterületek 

Lf Falusias lakóterület 

Vegyes terület 

Vt Településközpont terület 

Gazdasági területek 

Gksz Kereskedelmi, szolgáltató terület 

Különleges területek 

K-Mü Különleges mezőgazdasági üzemi terület 

K-Sp Különleges sport terület 

K-Id Különleges idegenforgalmi terület 

 
Új övezetként jelent meg a tervben a különleges mezőgazdasági üzemi terület, a különleges közmű-
elhelyezési terület és a különleges idegenforgalmi terület.  
 
Lakóterületek 
 
Falusias lakóterület 
A község falusias lakóterületeinek kiterjedése kismértékben változik: a Bethlen Gábor utca végén 
korábban kereskedelmi-szolgáltató területbe sorolt 265 és 266 hrsz-ú ingatlanok, továbbá az Ady 
Endre utcától délre a 0166/40-42 hrsz-ú, korábban általános mezőgazdasági területbe sorolt 
ingatlanok falusias lakóterületbe kerültek. 
 
Vegyes terület 
 
Településközpont terület 
A község központjában a községháza, a faluház, az óvoda és volt általános iskola ingatlanai 
településközpont terület övezetébe tartoznak.  
A korábbi tervben településközpont területbe sorolt Árpád utcai vegyesbolt és lakóház (215, 216 
hrsz.) beépítettségi paraméterei miatt átsorolásra kerül falusias lakóterületbe..  

  
 Gazdasági területek 
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Kereskedelmi, szolgáltató terület 
A kereskedelmi, szolgáltató terület elsősorban környezetre jelentős hatást nem gyakorló gazdasági 
tevékenységi célú épületek elhelyezésére szolgál. A terv új elemként kereskedelmi, szolgáltató 
övezetbe sorolta belterületen a Tolnai utcában lévő 16/3 hrsz-ú pékség, valamint a 16/25-30 hrsz-ú, 
korábbi tervben lakóterületbe sorolt ingatlanok területét.  
Továbbá kereskedelmi szolgáltató területbe került átsorolásra a korábbi tervben környezetre jelentős 
hatást gyakorló ipari területbe sorolt volt szeszgyár területének déli része. Mintegy 2 hektár területű 
új kereskedelmi, szolgáltató terület került kijelölésre a fácánkertpusztai út keleti oldalán a pékségtől 
északra a 0171/9 hrsz-ú ingatlanon (a korábbi tervben általános mezőgazdasági területen). 
  
  
Különleges területek 
   
Különleges mezőgazdasági üzemi terület 
Az OTÉK 2012. évi változását követően különleges mezőgazdasági üzemi területbe kerültek 
átsorolásra Fácánkertpuszta korábban kereskedelmi, szolgáltató területbe sorolt állattartó 
rendeltetésű ingatlanai (0171/4, 0177/3-8, 0177/10 hrsz.).   
 
Különleges sport terület 
Különleges sport területbe tartozik a községi sportpálya területe.  
 
Különleges idegenforgalmi terület 
Különleges idegenforgalmi területbe került besorolásra Fácánkertpuszta nyugati részén a volt 
Festetich – Kunffy kastély telke (0260/2 hrsz.). 
  
 
1.1.1.2. Beépítésre nem szánt területek 
 
 

Beépítésre nem szánt területek 

Területfelhasználás jele Területfelhasználás megnevezése 

Közlekedési és közmű-elhelyezési területek 

Köu Közúti közlekedési terület  

Kök Kötöttpályás közlekedési terület 

Erdőterületek 

Eg Gazdasági erdőterület 

Ev Védelmi erdőterület 

Mezőgazdasági terület 

Má Általános mezőgazdasági terület 

Különleges terület 

Kb-H Különleges inert hulladéklerakó terület 

Kb-K Különleges közmű üzemi terület 

 
Közlekedési és közműterület 
 
Közlekedési és közmű-elhelyezési terület 
Közlekedési és közmű-elhelyezési területbe tartoznak a község meglévő és tervezett közúti területei.  
 
Kötöttpályás közlekedési terület 
Kötöttpályás közlekedési területbe sorolt a MÁV Sárbogárd - Bátaszék vasútvonal Fácánkert községet 
érintő szakasza. 
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A terv nem tartalmaz a közlekedési és közmű-elhelyezési területeket érintő változást. 
 
 
Erdőterület 
A település közigazgatási területén az erdők besorolása az Országos Erdőállomány Adattárban 
szereplő adatok figyelembe vételével történt.  
 
Gazdasági rendeltetésű erdőterület 
A község erdői gazdasági rendeltetésű erdőterületnek minősülnek. 
A terv a korábbi tervhez képest az erdőterület kismértékű növekedésével számol. Erdőterületbe 
került a korábban kereskedelmi, szolgáltató övezetbe sorolt fácánkertpusztai 0177/11 hrsz-ú 
földrészlet. 
 
Védelmi rendeltetésű erdőterület 
A 0177/11 hrsz-ú földrészlet erdősült déli része az új beépítésre szánt területek kompenzációja 
érdekében kereskedelmi szolgáltató területből védelmi erdőterületbe került. 

 
Mezőgazdasági terület 
  
Általános mezőgazdasági terület 
A település külterületén található szántóterületek, rétek, legelők tartoznak ebbe az övezetbe. A 
korábbi terven kereskedelmi, szolgáltató területbe tartozó 0260/8 hrsz-ú ingatlan általános 
mezőgazdasági területbe került átsorolásra. 
 
Különleges terület 
 
Beépítésre nem szánt különleges inert hulladéklerakó terület 
A 0249/13 hrsz-ú, korábbi homokbányát inert hulladéklerakásra hasznosítják. 
 
Beépítésre nem szánt különleges közmű üzemi terület 
Különleges közmű-üzemi területbe került átsorolásra a fácánkertpusztai 0260/10 hrsz-ú, korábbi 
terven vízgazdálkodási területbe sorolt víztorony telke. 
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Átnézeti térkép - javasolt településszerkezet, területfelhasználási rendszer  
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1.1.1.3. Szerkezet meghatározó nyomvonalas és tagoló elemek 
 
Szerkezetalkotó és tagoló közlekedési elemek: 

A község szerkezetalkotó és tagoló közlekedési elemei elsősorban a települést átszelő 51164. számú 
fácánkerti bekötő út. Az M6 autópálya csak a külterület egy kis részét érinti. A Sárbogárd - Bátaszék 
vasútvonal nyomvonala ugyancsak tagoló elem.  

Szerkezetalkotó zöldfelületi rendszerek, vízfolyások a településen nem találhatók. 

A szerkezetalkotó közlekedési rendszerek nyomvonalán a korábbi tervhez képest változás nem 
terve
zett. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

Településszerkezetet meghatározó nyomvonalas és tagoló elemek átnézeti térképe 
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1.1.1.4. Védelmi és korlátozó elemek 
 

a) Vasút, utak védőterülete (OTÉK 38. §) 
„(8) Az országos közút és vasútvonal mellett nem jelölhető ki új beépítésre szánt terület - a 

gazdasági területek és a 24. § (2) bekezdés i), k) és n) pontja szerinti területek kivételével - 
a) gyorsforgalmi út esetében az út tengelyétől számított - amennyiben kormányrendelet másként 

nem rendelkezik - 250-250 m széles területen, 
b) főút és a gyorsforgalmi úthoz tartozó csomóponti ág esetében az út tengelyétől számított 50-50 

m széles területen, 
c) környezeti hatásvizsgálathoz kötött vasúti pálya esetében a vasút szélső vágányától számított 

100 m széles területen. 
(9)  Az országos közút mellett nem sorolható közjóléti erdő területfelhasználási egységbe az út 

tengelyétől számított 
a) gyorsforgalmi út esetében 100-100 m széles terület, 
b) főút esetében 50-50 m széles terület. 
(10)  Országos törzshálózati vasúti pálya szélső vágányától számított 50 m, valamint egyéb 

környezeti hatásvizsgálathoz kötött vasúti üzemi létesítmény esetében 100 m távolságon belül 
építmény csak a vonatkozó feltételek szerint helyezhető el.” 
  
A védőterületek vonatkozásában a korábbi tervhez képest változtatás nem tervezett. 
 
 
Táj és természetvédelmi elemek, területek: 
 
A község területén nem találhatók országos ökológiai hálózathoz tartozó földrészletek. 
Tájképvédelmi területet a MaTrT nem jelölt ki Fácánkert területén. 
 
Kulturális örökségvédelmi elemek 
A kulturális örökségvédelmi elemek körét a településen a nyilvántartott régészeti lelőhelyek, 
valamint a helyi védelem alatt álló épületek alkotják, amelyet részletesen az örökségvédelmi 
hatástanulmány tartalmaz. 
Az örökségvédelmi elemek vonatkozásában a korábbi tervhez képest bejelölésre kerültek a 
nyilvántartott régészeti lelőhelyek és a helyi védelem alatt álló objektumok. 
 
Egyéb védelmi és korlátozó elemek: 
Magyarország és egyes kiemelt térségeinek Területrendezési terve szerint a község területe nem 
tartozik az országos vízminőségvédelmi terület övezetébe. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=99700253.KOR#lbj138id8d00
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Védelmi és korlátozó elemek átnézeti térképe  
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1.2. A VÁLTOZÁSSAL ÉRINTETT TERÜLETEK ÖSSZEFOGLALÓJA ÉS ÖSSZEFÜGGÉSEI 
1.2.1. A településszerkezeti változások bemutatása 
1.2.2. A településszerkezeti változások területrendezési tervekkel való összefüggéseinek 

bemutatása 
 
(az egyes területfelhasználási, illetve egyéb szerkezeti változások pontokba szedve, lehatárolva, az 
adott változás bemutatása) 
 

A hatályos településszerkezeti terv szerinti területfelhasználásnak megfelelő állapot kerül 
bemutatásra, illetve összehasonlításra a településszerkezeti terv tervezetével. 
 
 

Településszerkezeti változások áttekintő térképe 
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1. Térségi kerékpárút kijelölése 

 
 

 
A hatályos településszerkezeti terv részlete 

 
 
 
 
 

 
Az új településszerkezeti terv részlete 

 
Változás:  
Az új terven a Tolnai utca – Árpád utca – Bethlen utca mentén térségi kerékpárút került kijelölésre, 
mely a korábbi terven nem szerepelt. 
 
Módosítás indoklása:   
  A módosítást a felmerülő lakossági igények indokolják. 
 

 Érintett térségi övezetek: 

A változással érintett terület egyetlen térségi övezetet sem érint. 

 
Területrendezési tervekkel való összhang igazolása: A megyei szerkezeti terv jelöl térségi 
kerékpárutat, ezért az az új szerkezeti terven is megjelenítésre került.  
A változással érintett terület a területrendezési terv szerint települési térségbe tartozik, térségi 
övezeteket nem érint. A változással új beépítésre szánt terület nem jön létre és a változás a Trtv. 
előírásaival nem ellentétes. 
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2. Ady Endre utcától délre új lakóterület és az utca folytatása (105 hrsz) 

 
 

 
A hatályos településszerkezeti terv részlete Az új településszerkezeti terv részlete 

 
Változás: 
Az Ady Endre utcától délre korábban általános mezőgazdasági területbe sorolt területen mintegy 30 
új lakótelek számára alkalmas lakóterület kijelölése. 
A korábbi tervben az Ady Endre utca folytatásában lévő 105 hrsz-ú ingatlan útként szerepel, a 
jelenlegi állapot szerint azonban lakó-és melléképülettel beépített telek. 
 
Módosítás indoklása:  
 A változtatást a lakásépítés iránti megnövekedett kereslet, valamint a tényleges területhasználat 
indokolja. 
 

Érintett térségi övezetek: 

A változással érintett terület egyetlen térségi övezetet sem érint. 

 
Területrendezési tervekkel való összhang igazolása: A módosítás a belterület délkeleti részén lévő 
lakóterület déli irányú bővítésére irányul.    
A változással érintett terület a területrendezési terv szerint mezőgazdasági térségbe tartozik. A 
változással új beépítésre szánt terület jön létre. A módosítás a Trtv. előírásaival nem ellentétes. A 
tervben a mezőgazdasági térség területének 89,9 %-a mezőgazdasági terület, tehát megfelel a 
jogszabályi előírásnak, ami legalább 75 %-ot ír elő. 
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3. Bethlen Gábor utca nyugati végén jelölt kereskedelmi-szolgáltató terület átsorolása 

lakóterületbe 
 

 
A hatályos településszerkezeti terv részlete 

 
Az új településszerkezeti terv részlete 

 
Változás:  
A korábban kereskedelmi, szolgáltató területbe sorolt 265, 266, 371/1-2 hrsz-ú ingatlanok az új 
tervben falusias lakó területi besorolást kapnak.   
 
Módosítás indoklása:  
 A terület magántulajdonban van és egy részén jelenleg is lakóépületek állnak. 
 

Érintett térségi övezetek: 

A változással érintett terület egyetlen térségi övezetet sem érint. 

 
Területrendezési tervekkel való összhang igazolása: A változás célja a belterület délnyugati részén a 
hatályos tervben szereplő kereskedelmi-szolgáltató gazdasági terület törlése, és lakóterületbe 
történő átsorolása.  
A változással érintett terület a területrendezési terv szerint részben mezőgazdasági, részben 
települési térség, térségi övezeteket nem érint. A módosítás a Trtv. előírásaival nem ellentétes. 
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4. Árpád utcai élelmiszerbolt környékének falusias lakóterületbe sorolása 

 

 
A hatályos településszerkezeti terv részlete 

 
Az új településszerkezeti terv részlete 

 
Változás:  
Az Árpád utcai 215 és 216 hrsz-ú ingatlan korábbi településközpont terület besorolása falusias 
lakóterületre változik. 
  
Módosítás indoklása:  
A két ingatlan közül egyik lakóépülettel beépített, de a kereskedelmi egységgel rendelkező ingatlan 
paraméterei sem indokolják a településközpont övezeti besorolást. 
 

Érintett térségi övezetek: 

A változással érintett terület egyetlen térségi övezetet sem érint. 

 
Területrendezési tervekkel való összhang igazolása: A változás célja a belterület északi részén a 
hatályos tervben szereplő vegyes településközpont törlése, és a kialakult művelési ágnak megfelelő 
lakóterületbe történő átsorolása.  
A változással érintett terület a területrendezési terv szerint települési térség, térségi övezet nem 
érinti. A változással nem jön létre új beépítésre szánt terület, ezért a módosítás a Trtv. előírásaival 
nem ellentétes. 
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5. A Tolnai utca környékén új kereskedelmi, szolgáltató területek 

 

 
A hatályos településszerkezeti terv részlete 

 
Az új településszerkezeti terv részlete 

 
Változás:  
A 16/3 hrsz-ú pékség és a 16/25-30 hrsz-ú ingatlanok lakóterületből kereskedelmi-szolgáltató 
területbe kerültek átsorolásra. 
 
Módosítás indoklása:  
A módosítást részben a tényleges terület-használat, részben új vállalkozói igények jelentkezése 
indokolják. 
 

Érintett térségi övezetek: 

A változással érintett terület egyetlen térségi övezetet sem érint. 

 
Területrendezési tervekkel való összhang igazolása: A változás célja a hatályos tervben szereplő 
lakóterület törlése, és új kereskedelmi, szolgáltató terület kijelölése. 
A változással érintett terület a területrendezési terv szerint települési térségbe tartozik, térségi 
övezet nem érinti. A változással nem jön létre új beépítésre szánt terület, ezért a módosítás a Trtv. 
előírásaival nem ellentétes. 
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6. A volt szeszgyár területe 

 

 
A hatályos településszerkezeti terv részlete 

 

 
Az új településszerkezeti terv részlete 

 
Változás: 
A korábbi terven környezetre jelentős hatást gyakorló volt szeszgyár terület déli részének (0260/12-
13, 0261/1, 0261/4 hrsz) ipari területe kereskedelmi szolgáltató terület övezetbe került.  
 
Módosítás indoklása:  
 A jelenlegi és a jövőbeli fejlesztések sem indokolják az ipari gazdasági terület kijelölését, viszont a 
kereskedelmi, szolgáltató területre nagyobb igény jelentkezik, ami nem jár jelentős környezeti 
hatással. 
 

Érintett térségi övezetek: 

- jó termőhelyi adottságú szántók övezete 

 
Területrendezési tervekkel való összhang igazolása: A változás célja a környezetre jelentős hatást 
gyakorló volt szeszgyár terület déli részének ipari területből kereskedelmi szolgáltató területbe 
történő átsorolása.  
A változással érintett terület a területrendezési terv szerint települési térség, térségi övezet nem 
érinti. Mivel a változással nem jön létre új beépítésre szánt terület, a változás a Trtv. előírásaival nem 
ellentétes. 
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7. Általános mezőgazdasági terület átsorolása kereskedelmi-szolgáltató területbe 

 

 
A hatályos településszerkezeti terv részlete 

 
Az új településszerkezeti terv részlete 

 
Változás: 
A 0171/9 hrsz-ú ingatlan a korábbi terven általános mezőgazdasági területben volt, az új terven a 
telekből 2 hektárnyi terület kereskedelmi szolgáltató gazdasági terület besorolást kap. 
 
Módosítás indoklása:  
 Az önkormányzat hosszú távú terveiben szerepel a fent jelölt ingatlan megvásárlása, ahol a 
vállalkozók kereskedelmi- szolgáltató területeket alakíthatnak ki. A gazdasági terület kijelölését a jó 
közlekedési kapcsolatok és útminőség, valamint könnyen fejleszthető közmű infrastruktúra (víz, 
szennyvíz, elektromos-és gázhálózat) indokolja. 
 

Érintett térségi övezetek: 

A változással érintett terület egyetlen térségi övezetet sem érint. 

 
Területrendezési tervekkel való összhang igazolása: A változás célja a belterülettől északra lévő 
mezőgazdasági terület egy részének törlése, és a későbbi fejlesztési igényeknek megfelelő 
kereskedelmi, szolgáltató terület kialakítása.  
A változással érintett terület a területrendezési terv szerint mezőgazdasági térség, térségi övezet 
nem érinti. A változással új beépítésre szánt terület jön létre. A Trtv. előírása alapján a 
mezőgazdasági térség területének legalább 75%-át mezőgazdasági területbe kell sorolni. A készülő 
tervben ez az érték 89,9 %, tehát a változás a Trtv. előírásaival nem ellentétes. 
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8. A fácánkertpusztai kastély és környezete 

 

 
A hatályos településszerkezeti terv részlete 

 

 
Az új településszerkezeti terv részlete 

 
Változás: A fácánkertpusztai kastély ingatlana (0260/2 hrsz) kereskedelmi-szolgáltató területből 
különleges idegenforgalmi területi átsorolásba került.  
A kastélytól nyugatra fekvő 0260/8 hrsz-ú ingatlan kereskedelmi-szolgáltató területből általános 
mezőgazdasági területbe került.  
A kastély melletti víztorony ingatlana (0260/10) vízgazdálkodási területből különleges közmű-üzemi 
terület besorolást kapott. 
 
Módosítás indoklása:  
 A kastély és hozzá tartozó park a botanikai értékeivel jelentős vonzerőt biztosít egy idegenforgalmi 
(szállás és vendéglátás) funkció betöltésére. 
Az általános mezőgazdasági terület kijelölését a tényleges területhasználat indokolja. 
Vízgazdálkodási terület besorolást a folyók, csatornák, tavak kapnak, így a már meglévő víztorony 
különleges közmű-üzemi területbe került. 
 

Érintett térségi övezetek: 

A változással érintett terület egyetlen térségi övezetet sem érint. 

 
Területrendezési tervekkel való összhang igazolása: A változás célja a fácánkertpusztai kastély 
ingatlana kereskedelmi-szolgáltató területből különleges idegenforgalmi területbe sorolása, valamint 
a kastélytól nyugatra fekvő 0260/8 hrsz-ú ingatlan kereskedelmi-szolgáltató területből általános 
mezőgazdasági területbe helyezése. A kastély melletti víztorony ingatlana (0260/10) vízgazdálkodási 
területből különleges közmű-elhelyezési területbe került. 
 
A változással érintett terület a területrendezési terv szerint települési térségbe tartozik, a térségi 
övezetek közül a jó termőhelyi adottságú szántók övezete érinti. A módosítás új beépítésre szánt 
területet nem eredményez, a Trtv. előírásaival nem ellentétes. 
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9. A fácánkertpusztai mezőgazdasági üzemi telephelyek 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
A hatályos településszerkezeti terv részlete 

 
 
 
 

 
 

Az új településszerkezeti terv részlete 

 
Változás: A fácánkertpusztai mezőgazdasági üzemi telephelyek (0171/4, 0177/3-8, 0177/10 hrsz.) 
kereskedelmi szolgáltató területből különleges mezőgazdasági üzemi területbe kerültek.  

A fácánkertpusztai 0177/11 hrsz-ú ingatlan kereskedelmi szolgáltató területből részben gazdasági, 
részben védelmi erdőterület besorolást kapott. 

  
Módosítás indoklása:   
  A módosításokat egyrészt a tényleges területhasználat, másrészt az OTÉK változása indokolja, 
mely tartalmazza a mezőgazdasági üzemi terület besorolást. A gazdasági erdőterületként jelölt 
ingatlan a Baranya Megyei Kormányhivatal Erdészeti Osztály adatszolgáltatása alapján került 
kijelölésre, a védelmi erdőterület a Trtv. előírása alapján került kijelölésre, mivel új beépítésre 
szánt különleges terület kijelölésénél a területnövekmény minimum 5 %-ának megfelelő 
kiterjedésű véderdőt (vagy zöldterületet) kell kijelölni. 
 

Érintett térségi övezetek: 

- erdők övezete 

 
Területrendezési tervekkel való összhang igazolása: A változás során a fácánkertpusztai 
mezőgazdasági üzemi telephelyek kereskedelmi szolgáltató területből különleges mezőgazdasági 
üzemi területbe kerültek. A 0177/11 hrsz-ú ingatlan kereskedelmi szolgáltató terület részben 
gazdasági, részben védelmi erdőterület besorolást kapott. 

A változással érintett terület a területrendezési terv szerint települési térség, a térségi 
 övezetek közül az erdők övezetét érinti. Mivel a változással nem jön létre új beépítésre szánt 
terület, a változás a Trtv. előírásaival nem ellentétes. 
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10. Az inert hulladéklerakó telke 

 

A hatályos településszerkezeti terv részlete 

 

 
Az új településszerkezeti terv részlete 

 
Változás: A korábbi tervben a 0249/13 hrsz-ú inert hulladéklerakó telke gazdasági erdőterületből 
beépítésre nem szánt különleges inert hulladéklerakó-területbe került.  

  
Módosítás indoklása:   
  A módosításokat a tényleges területhasználat indokolta. 

Érintett térségi övezetek: 

- erdők övezete 

 
Területrendezési tervekkel való összhang igazolása:  

A változás célja az inert hulladéklerakó telke gazdasági erdőterületből beépítésre nem szánt 
különleges hulladéklerakó-területbe történő átsorolása.  
A változással érintett terület a területrendezési terv szerint mezőgazdasági térségbe tartozik, a 
térségi övezetek közül az erdők övezete érinti. A Trtv. előírása alapján a mezőgazdasági térség 
területének legalább 75%-át mezőgazdasági területbe kell sorolni. A készülő tervben ez az érték 
89,9 %, tehát a változás a Trtv. előírásaival nem ellentétes. 
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11. Erdőterület bővülése a település délnyugati részén 
 

 
A hatályos településszerkezeti terv részlete 

 
Az új településszerkezeti terv részlete 

 
Változás: A korábbi tervben a település délnyugati részén található erdőfolt déli irányban bővült, 
ami előtte általános mezőgazdasági besorolású volt. 
 
Módosítás indoklása:   
 A módosítást a tényleges területhasználat indokolja. 
 

Érintett térségi övezetek: 

A változással érintett terület egyetlen térségi övezetet sem érint. 

 
Területrendezési tervekkel való összhang igazolása: A változás során a település délnyugati részén 
található erdőfolt déli irányban bővült, a hatályos tervben szereplő általános mezőgazdasági 
terület törlésre került. 
A változással érintett terület a területrendezési terv szerint mezőgazdasági térségbe tartozik, 
térségi övezetet nem érint. A Trtv. előírása alapján a mezőgazdasági térség területének legalább 
75%-át mezőgazdasági területbe kell sorolni. A készülő tervben ez az érték 89,9 %, tehát a változás 
a Trtv. előírásaival nem ellentétes. 
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12. Az óvodától északra lévő területek övezeti átsorolása (0152/5 és 225/1 hrsz) 

 

 
A hatályos településszerkezeti terv részlete 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Az új településszerkezeti terv részlete 

 
Változás: A korábbi tervben óvodától északra lévő falusias lakóterületbe sorolt 225/1 hrsz-ú 
ingatlan településközponti vegyes területbe került. A mellette lévő 0152/5 hrsz-ú szintén falusias 
lakóterületi besorolású külterületi ingatlan általános mezőgazdasági területbe került. 
 
Módosítás indoklása:   
  A módosításokat egyrészt a tényleges területhasználat, másrészt az óvoda esetében a későbbi 
bővítés lehetőségének megteremtése indokolja. A korábban lakóterületbe sorolt 0152/5 hrsz-ú 
ingatlan jelenleg külterület, amit az önkormányzat továbbra sem kíván belterületbe csatolni. 
 

Érintett térségi övezetek: 

A változással érintett terület egyetlen térségi övezetet sem érint. 

 
Területrendezési tervekkel való összhang igazolása: A változás célja az óvodától északra lévő 
falusias lakóterületbe sorolt 225/1 hrsz-ú ingatlan településközponti vegyes területbe történő 
átsorolása. A mellette lévő ingatlan falusias lakóterületből általános mezőgazdasági területbe 
kerül. 
A változással érintett terület a területrendezési terv szerint települési térségbe tartozik, térségi 
övezet nem érinti. Mivel a változással nem jön létre új beépítésre szánt terület, a változás a Trtv. 
előírásaival nem ellentétes. 
 

 

 

 

 



F Á C Á N K E R T  K Ö Z S É G  T E L E P Ü L É S R E N D E Z É S I  T E R V E  -  2 0 1 9  
 

22 

A településrendezési tervek készítése, módosítása során meg kell teremtetni az összhangot a 
magasabb szintű tervekkel, így Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről 
szóló 2018. évi CXXXIX. törvénnyel megállapított Országos Területrendezési Tervvel (továbbiakban 
Trtv.).  

Az Országos Területrendezési Terv Fácánkert községet az alábbiakban érinti:  

Az ország szerkezeti terve (Trtv. 10-11. §) 

A település közigazgatási területének túlnyomó része mezőgazdasági térségbe, kisebb erdőfolt 
erdőgazdasági térségbe, a belterület és Fácánkertpuszta települési térségbe tartozik. A települést É-D 
irányban átszeli a Sárbogárd – Bátaszék vasútvonal, és a közigazgatási terület északi részét átszeli az 
M6 autópálya is.   

Országos övezetek: 

1. Ökológiai hálózat (magterület, ökológiai folyosó, pufferterület) övezete (Trtv. 25.§, 26.§, 27.§)  

A település közigazgatási területén nincs országos ökológiai hálózathoz tartozó terület. 

2. Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete (Trtv. 28.§)  

A belterülettől északra két kisebb foltban találhatók. 

3. Jó termőhelyi adottságú szántók övezete: (9/2019. (VI.14.) MvM rend. 2.§)  

A település középső és nyugati része nagy területen ide sorolt. 

4. Erdők övezete (Trtv. 29-30.§)  

Kisebb foltokban fordul elő a község külterületén. 

5. Erdőtelepítésre javasolt területek övezete: (9/2019. (VI.14.) MvM rend. 3.§)  

A község észak-keleti részén fordul elő. 

6. Tájképvédelmi terület övezete: (9/2019. (VI.14.) MvM rend. 4.§)   

A község területe nem érintett. 

7. Világörökség és világörökség várományos terület övezete (Trv. 31.§)   

A község területe nem érintett.   

8. Vízminőség-védelmi terület övezete: (9/2019. (VI.14.) MvM rend. 5.§)  

A község területe nem érintett. 

9. Nagyvízi meder övezete: (9/2019. (VI.14.) MvM rend. 6.§)   

A község területe nem érintett. 

10.  VTT-tározók övezete: (9/2019. (VI.14.) MvM rend. 7.§)   

A község területe nem érintett. 

11. Honvédelmi és katonai célú terület övezete (Trtv. 32. §)  

A község területe nem érintett. 
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Szerkezeti tervlap   

Ökológiai hálózat magterületének, 
ökológiai folyosójának és 

pufferterületének övezete 

 

Kiváló termőhelyi adottságú szántók 
övezete 

 

Jó termőhelyi adottságú szántók 
övezete 

 

 Erdők övezete 

 

Erdőtelepítésre javasolt területek 
övezete 

 

Tájképvédelmi területek övezete 
 

Világörökségi és világörökségi 
várományos területek övezete 

 

Vízminőség-védelmi területek 
övezete 

 

Nagyvízi meder övezete 

 

VTT tározók övezete 

 

Honvédelmi és katonai célú terület 
övezete 
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Tolna Megye Területrendezési Terve     

A terv szerint a község belterülete és Fácánkertpuszta területe települési térségbe, a külterület 
többi része mezőgazdasági térségbe tartozik.   

A település külterületén keresztül halad a Sárbogárd – Bátaszék vasútvonal, és az az M6 autópálya. 
A település területén halad keresztül egy 132 kV-os tervezett elektromos vezeték Szedres felől Tolna 
városáig.  

 Az Országos Területfejlesztési és Területrendezési Információs rendszer (TEIR) alapadatai szerint 
Fácánkert közigazgatási területét Tolna megye Területrendezési terve az alábbi módon érinti:  

Település 
területe 

(ha) 

Erdőgazdálkodási 
térség 

(ha) 

Vegyes 
területfelhasználású 
térség 

(ha) 

Hagyományosan 
vidéki települési 
térség 

(ha) 

Mezőgazdasági 

térség 

(ha) 

Vízgazdálkodási 
térség 

(ha) 

1069,6  -  - 142,41 927,2  - 

 

Megyei övezetek (A Trtv. 91. § átmeneti előírásai szerint hatályban maradt övezetek) 

8. Ásványi nyersanyagvagyon‐terület övezete: A község területe nem érintett. 

10. Rendszeresen belvízjárta terület övezete: A község területe nem érintett. 

11. Földtani veszélyforrás terület övezete: A község területe nem érintett. 

12. Tájrehabilitációt igénylő terület övezete (egyedileg meghatározott megyei övezet): A község 
területe nem érintett. 

13. Szélerőműpark telepítéséhez vizsgálat alá vonható terület övezete (egyedileg meghatározott 
megyei övezet): A község teljes területe érintett.  

Azonban a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTÉK) 10. § (4) bekezdése szerint:  

(4) Beépítésre szánt területen és beépítésre szánt terület határától számított 12 000 méteren belül ‐ a 
háztartási méretű kiserőműnek számító szélerőmű kivételével ‐ szélerőmű, szélerőműpark nem 
helyezhető el.  

Fentiek értelmében a település területén szélerőmű elhelyezésére nincs lehetőség.  

 

1. Tolna megye Szerkezeti 
tervlapjának kivonata 

3.8. Ásványi nyersanyag-vagyon 
terület övezete 

3.10. Rendszeresen belvízjárta 
terület övezete 
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3.11. Földtani veszélyforrás terület 
övezete 

 

3.12. Tájrehabilitációt igénylő 
terület övezete 

13. Szélerőműpark telepítéséhez 
vizsgálat alá vonható terület 

 

 

Az Országos Területfejlesztési és Területrendezési Információs rendszerben (TEIR) lévő alapadatok alapján 
Fácánkert község közigazgatási területét érintően: 

Települési 
térség 

(ha) 

Erdőgazdálkodási 
térség 

(ha) 

Vegyes 
területfelhasználású 

térség 
(ha) 

Települési 
térség 

(ha) 

Mezőgazdasági 
térség 

(ha) 

Vízgazdálkodási 
térség 

(ha) 

1069,6 0 0 142,41 927,2 0 
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FÁCÁNKERT település területfelhasználási területi mérlege 

Térségi területfelhasználás TSZT területfelhasználási övezet Terület (ha) 

Az adott térségre 
vonatkozó %-os 
megoszlás 

  

Települési térség   142,41  

Ebből: Lakóterület 86,87 61 

  Vegyes terület 1,58 1,1 

  Gazdasági terület 15,65 11 

  Különleges terület 9,61 6,75 

  Különleges beépítésre nem szánt terület 0 0 

  Zöldterület 0 0 

  Erdőterület 4,5 3,15 

  Mezőgazdasági terület 8,04 5,66 

  Közlekedési terület (út, vasút) 16,16 11,35 

  Vízgazdálkodási terület 0 0 

Összesen:    100 

  

Mezőgazdasági térség   927,2  

Ebből: Lakóterület 3,64 0,4 

  Településközpont terület 0 0 

  Gazdasági terület 1,9 0,2 

 
Különleges terület 1,21 0,13 

  Különleges beépítésre nem szánt terület 1,18 0,12 

  Zöldterület 0 0 

  Erdőterület 54 5,82 

  Mezőgazdasági terület 833,49 89,9 

  Közlekedési terület (út, vasút) 31,78 3,43 

  Vízgazdálkodási terület 0 0 

Összesen:    100 

 

 
A települési területfelhasználási egységek kijelölése során a TrTv 11. § vonatkozó előírásai betartásra kerültek.
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1.2.3. A változások hatályos településfejlesztési koncepcióval való összhangjának bemutatása 
(a településrendezési javaslatok összhangja a koncepcióban megfogalmazott jövőképpel és 
célokkal) 
 
A településrendezési eszközök elkészítése előtt elkészült a község településfejlesztési koncepciója, 
amelyet a Képviselő-testület a 84/2019. (X. 07.) számú határozattal fogadott el. 
A településfejlesztési koncepció „2.2 Részcélok és a beavatkozások területi egységeinek 
meghatározása” c. fejezete mutatja be konkrétan a településrendezési eszközök készítésénél is 
figyelembe veendő célokat: 
 
2.2.1. Társadalom: A település népességének megtartása, életszínvonalának növelése 

a) Alapellátás fejlesztésére, egészségügy fejlesztésére irányuló javaslatok: 

 Megfelelő színvonalú egészségügyi alapellátás biztosítása, valamint az egészségügyi 
infrastruktúra (épület és eszközállomány) fejlesztése. 

 Egészséget befolyásoló tényezőkről (pl. táplálkozásról, dohányzásról, mentális 
egészségről, tudatmódosító szerek használatáról) szakmai programok, tájékoztatók 
tartása  

 A helyi alapellátásban dolgozók bevonásával települési egészségterv elkészítése. 

 Szűrővizsgálatok elérésének lehetővé tétele helyben, vagy környékbeli településen. 

 Az egészségügyben dolgozók számára kedvező foglakoztatási feltételek biztosítása. 

Az a) pontnak nincs rendezési tervi kihatása. 

 

b) A település népességmegtartó erejének fokozására irányuló javaslatok: 

 A helyben foglalkoztatás, az alapellátás biztosítása, az életminőség javítása, más 
településeken található munkahelyek jó megközelíthetősége (tömegközlekedés) - a 
lakosság helyben maradását segítő fejlesztések. 

 A helyben történő foglalkoztatásra, valamint Tolna és Szekszárd közelségére alapozva a 
lakóterületek minőségi fejlesztése, zöldterületek, játszóterek kialakítása elősegíti a 
családok letelepedését. 

 A család és a munkahely összehangolását segítő gyermekjóléti és szociális nappali 
szolgáltatások infrastruktúrájának további kialakítása, fejlesztése (pl. bölcsőde, családi 
napközi). Ennek fejlesztése történhet helyben, illetve más településsel, településekkel 
társulva. 

 A kereslet függvényében szükségessé válhat új lakótelkek kialakítása. 

A b) pontban szereplő célok érdekében kisebb új gazdasági terület kijelölése szerepel a tervben. 
(Tolnai utca) 

c) Oktatás, kultúra, humán infrastruktúra fejlesztésére irányuló javaslatok: 

 Az oktatási létesítmények és háttéreszközeik folyamatos fejlesztése.  

 Az óvoda színvonalának folyamatos emelése, a fenntarthatóság, az esélyegyenlőség, a 
fizikai és infokommunikációs akadálymentesítés, valamint a környezettudatosság elveit 
figyelembe véve. 

 A községi könyvtár színvonalának, kínálatának fejlesztése eszközbeszerzéssel, programok 
szervezésével.  
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 A faluház felszereltségének fejlesztése a helyi közösségi és ifjúsági aktivitás feltételeinek 
javítása érdekében. 

 A település és a környék természeti és épített környezeti értékeinek, a helyi 
hagyományok, a település történetének bemutatása, ismertetése elsősorban a fiataloknak 
szervezett programokkal. 

 A szakképzett munkaerő helyben tartását segítő intézkedések megtétele. 

 A civil szervezetek működésének, tevékenységének támogatása, összehangolása. 

A c) pontnak nincs rendezési tervi vonzata. 

d) Szociális szolgáltatások fejlesztésére irányuló javaslatok: 

 A szociális ellátás színvonalának fejlesztése a gyermekjóléti szolgáltatás, a gyermekek 
napközbeni ellátása terén. 

 Az időskorúak ellátási rendszerének javítása, a házi segítségnyújtás fejlesztése. 

 Jelzőrendszeres házi segítségnyújtás kialakítása. 

 Képzések szervezése, tanfolyamok elérhetővé tétele a tartósan munkanélküliek, 
hátrányos helyzetűek számára. 

A d) pontnak nincs rendezési tervi vonzata. 

 

2.2.2. Környezet: A természeti és épített környezet megóvása, a települési környezet fenntartható 
fejlesztése 

a) A környezetvédelemre, természetvédelemre és az épített környezet védelmére irányuló 
javaslatok: 

 A zavaró hatású gazdasági tevékenységek megfelelő védőtávolságának biztosítása 
településrendezési eszközökkel. 

 A szakszerűtlenül megépített, bizonytalan szigetelésű szennyvíz-szikkasztók, 
szennyvíztárolók megszüntetése. 

 A szelektív hulladékgyűjtés fejlesztése a település teljes területén. 

 A külterületi utak megerősítése. 

 Vízkár-megelőző intézkedések belvízveszély elhárítására, csapadékvíz elvezetésre 
vonatkozóan. 

 A külterület tájképi értékeinek megőrzése, a helyi védelemre érdemes természeti 
területek, művi értékek feltérképezése, helyi rendelettel történő védelem alá helyezése. 

 A klímaváltozás kedvezőtlen hatásait csökkentő helyi alkalmazkodási stratégiák 
meghatározása (zöldterület fejlesztési program, helyi termék előállítás és fogyasztás 
elősegítése, házi komposztálás és csapadékvíz gyűjtés lehetőségének biztosítása, talajvédő 
fölművelési módszerek népszerűsítése). 

Az a) pont figyelembevételével a lakóterületek környezetében új környezetre jelentős hatást 
gyakorló üzemi területek nem kerültek kijelölésre. 

 

b) A lakosság életkörülményeinek folyamatos javítására irányuló javaslatok: 

 A munkába járás infrastrukturális feltételeinek biztosítása az igényekhez hangolt helyközi 
járatok, akadálymentes várakozóhelyek kialakításával. 
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 Közösségi- és sportlétesítmények, valamint közterületek akadálymentesítése.  

 Közbiztonság javítása a rendőrség és polgárőrség együttes segítségével. 

 A közterületek, közparkok, települési zöldfelületek folyamatos karbantartása, fejlesztése. 

 A belterületi utak burkolatainak megerősítése, járdák létesítése szükség szerint.  

A b) pontnak nincs rendezési tervi vonzata. 

 

c) A település esztétikusabbá tételére irányuló javaslatok: 

 A  település életében meghatározó, köztulajdonban lévő tárgyi, építészeti, vagy helyi 
védettség alatt álló értékek igény szerinti értékmegőrző felújítása, fejlesztése. 

 A közigazgatási és közszolgáltatási funkciót ellátó épületek (községháza, általános iskola, 
óvoda, művelődési ház, stb.) jó karban tartása. 

 A településen található természeti és épített örökség megóvása.  

A tervben az örökségvédelmi szempontok szem előtt tartásával kerültek kijelölésre a fejlesztési 
területek. 

2.2.3. Gazdaság: A helyi gazdaság fejlesztése 

a) Munkahely-teremtésre, gazdaságfejlesztésre, a helyben foglalkoztatottság növelésére, tartós 
munkanélküliség kialakulásának megakadályozására irányuló javaslatok  

 A helyi vállalkozások működésének segítése. 

 Új vállalkozások számára új gazdasági területek kijelölésével letelepedési lehetőség 
biztosítása. 

 A gazdasági területeken a helyi sajátosságokon alapuló mezőgazdasági, valamint a 
környezetet nem zavaró ipari és szolgáltató tevékenységek megtelepedése a cél. 

A gazdaság fejlesztésére alkalmas új gazdasági területek kijelölését tartalmazza a terv. 

b) A mezőgazdaság fejlesztése 

 Az időjárástól független, egész évben használható külterületi utak kiépítésével, a hiányzó 
infrastruktúra kialakításával a termelési lehetőségek javítandók. 

 A termelőket összefogó, érdekeiket a termesztésben, tárolásban, szállításban és az 
értékesítésben képviselő és segítő szervezet (szövetkezet) létrehozása.   

 A nagytáblás mezőgazdasági területek mellett a kiskertek művelésének ösztönzése helyi 
„kézműves” termékek előállítása céljából. 

 A termőföldeken a piac által keresett termények termesztése. 

 A belvízveszélyes területek lehetőség szerint extenzív állattartás céljára hasznosítandók.   

 A nagytáblás mezőgazdasági művelés esetében törekedni kell a piaci igényekhez 
alkalmazkodó, sokszínű növénykultúra kialakítására. 

 Növénytermesztésnél a kertészeti kultúrák (gyümölcs-, zöldségtermesztés) fejlesztése 
támogatandó.  

 A településrendezési eszközökben a fenntartható fejlesztés figyelembe vételével a 
tevékenységhez szükséges építési feltételek meghatározása szükséges. 

A terv nagy hangsúlyt fektet a termőföldek védelmére, különösen a kiváló és jó termőhelyi 
adottságú szántók megtartására.  
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c) A turizmus fejlesztése 

 A helyi és a környékbeli látványosságok között tanösvények, kerékpárutak kialakítása 
javasolt külön program alapján. 

 Helyi szálláshelyek (falusi turizmus), és programkínálat bővítése, a résztvevők segítése. 

 Településmarketing erősítése, amely tudatosan és szervezetten dolgozza ki a települési 
célokat, elképzeléseket a turizmus területén is: a település és környékét bemutató 
népszerűsítő kiadványok készítése, az interneten való folyamatos megjelenés biztosítása. 

 A turizmus fejlesztését célszerű összehangolni a környező települések (Tolna, Fadd, 
Bogyiszló, Szedres, Tengelic, Szekszárd, Sióagárd, Decs) turisztikai adottságaival és 
terveivel. 

A tervben a turizmus fejlesztése érdekében térségi kerékpárút-nyomvonal szerepel. 
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 FÁCÁNKERT KÖZSÉG TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV 2020. 

 TÁJRENDEZÉSI JAVASLAT 

  

 

TERMÉSZETI ADOTTSÁGOK 

A település az Alföld nagytájon belül a Mezőföld középtájhoz, illetve a Dél-Mezőföld 

kistájhoz tartozik.  

 

Földtani adottságok 

A földtörténeti legújabb kor, a pleisztocén határozza meg a táj arculatát, az egykor egységes 

hordalékkúpi terület felszínfejlődése ekkor válik ketté. A kiemelkedő térszíneken 

löszképződés indult meg, másutt viszont futóhomok-mozgás formálta a felszínt.  A délkeleti 

irányba tartó vízfolyások hordalékkúpokat építettek. Közülük legjelentősebb az Ős-Sárvíz 

hordalékkúpja volt. A hordalékkúpok épülésével egy időben a Mezőföld keleti, délkeleti 

területein megindult a löszképződés is. 

 

Domborzat 

A Mezőföld felszíne délkelet irányban fokozatosan lejt, majd a Duna partján 50-60 méter 

magas meredek peremmel szakad le a Dunamenti-síkságra. Tengerszint feletti magassága 

100-180 m. 

A Mezőföld domborzata nem egységes. Az északi és középső löszös területeken a hullámos 

felszínt völgyekkel tagolt löszhátak, hordalékkúpok és kisebb süllyedék-területek jellemzik. A 

Dél-Mezőföld hordalékkúpjainak homokos felszínén futóhomokformák képződtek. 

 

Talajviszonyok 

A mezőföldi talajok az északról dél felé fokozatosan vastagodó löszön alakultak ki, amelynek 

vastagsága több helyen eléri a 40 m-t. A táj É-i peremén a felszínen még a pannon üledékek is 

megtalálhatók. A talajok nagy része mészlepedékes csernozjom, melynek humuszrétege 

helyenként 1 m-nél is mélyebbre nyúlik. Mélyebb fekvésű területeken réti csernozjom (közeli 

talajvíz vagy pannonagyagon) található. Homokos talajképző kőzeteken: csernozjom barna 

erdőtalaj, rozsdabarna erdőtalaj, barnaföld fordul elő. A mélyebb fekvésű sík területeken és a 

völgyekben sok a réti talaj, amelyek területét foltonként szikesek (szolonyecek) tarkítják. A 

hullámos dombokon az oldalakat vízerózió pusztítja, amely a kis ellenállású löszt elérve 

gyorsan terjed. 

 

Éghajlat 

Éghajlatát a dél-dunántúli szubmediterrán és a mezőségi kontinentális jellegű hatások 

befolyásolják.  

Évi középhőmérséklete 10.0-10.2 °C, a januári középhőmérséklet-1,5-2 °C. A fagymentes 

napok száma 195-198, ennél több csak a kiegyenlítő hatású Balaton közelében van. A 

napsütéses órák száma meghaladja a 2000-t. 

Éves csapadékmennyiség 650-680 mm, ebből a vegetációs időszakra 350-380 mm jut. 
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Vízrajz  

A Mezőföld viszonylag gyér vízhálózatú terület, vízfolyásai átfolyó jellegűek. Fácánkert 

területét nyugatról elkerüli a Sió és Sárvíz, a Duna a településtől keletre található. 

 

Növényzet  

A flóraelemek földrajzi elterjedése szolgáltat alapot a föld felületének florisztikai, 

növényföldrajzi felosztására. Fácánkert a növényföldrajzi besorolás szerint magyar vagy 

pannon flóratartományhoz (Eupannonicum), az Alföld flóravidéken belül a Mezőföld 

flórajáráshoz tartozik. Az Alföld flóravidéke eredeti alakjában erdős sztyep volt, ma 

legnagyobb részt kulturterület. A homokterületeken kiterjedt tölgyesek, az ártereken 

ligeterdők, láprétek, a löszhátakon sztyeprétek uralkodtak. A Mezőföld déli részét nagyrészt 

meszes homok, északi részét pedig lösztáblák borítják. Természetszerű erdők (fűz- és 

égerlápok, gyertyános-tölgyesek és gyöngyvirágos-tölgyesek) foltokban találhatók. 

Az egykor futóhomokos területek őrizték meg legérintetlenebbül és leglátványosabban az 

árvalányhajas homokpusztákat. A pusztagyep növénytársulások különleges értékét endemikus 

és keleti elterjedésű növényfajok emelik (Iris humilis ssp. arenaria, Vinca herbacea, Sedum 

hillebrandtii) és találunk olyan ritka fajokat is, amelyek a veszélyeztetett európai növények 

Vörös Listáján is szerepelnek (Corispermum nitidum, Corispermum canescens). A láp- és 

mocsárrétek legnagyobb látványosságát azonban az ott előforduló 17 orchidea faj jelenti. 

Itt található az egész európai elterjedési területen végveszélybe került Crambe tataria 

(Tátorján) legnagyobb közép-európai állománya. 

 

Állatvilág 

A terület állatvilágára a természetes növénytakaró csökkenése miatt jellemző a faj- és 

egyedszám csökkenés. A fauna szempontjából legértékesebb területek a patakok mentét 

kísérő fűz-nyár ligeterdők és rekettyefűz cserjések, valamint a tavak elláposodott medre. 

Ezekek a területeknek a gerinctelen és gerinces faunája egyaránt gazdag, védett fajokban 

bővelkedő.  

A Mezőföld állatvilágában is több endemikus és Európában veszélyeztetett faj is előfordul, 

például: Acrida hungarica (sisakos sáska), Ammabiota festiva. A nedves réteken és a 

láperdőkben sajátos és gazdag rovarvilág, valamint kétéltű-, hüllő- és madárfauna található. 

 

TÁJHASZNÁLAT, KÜLTERÜLETI TERÜLET-FELHASZNÁLÁS ÉRTÉKELÉSE 

 

Tájtörténet 

A Mezőföldet egykor ligetekkel, lápokkal, mocsarakkal tarkított nagy kiterjedésű erdőspuszta 

jellemezte. Mára a természetes növénytársulások helyét szinte teljesen felváltották a 

megművelt területek.  

Az elmúlt századokban az ember által használt területek fokozatosan növekedtek. A jó 

minőségű csernozjom talajokon földbirtokos uradalmak létesültek. A XIX. századi 

folyamszabályozás következtében a megművelhető területek nagysága jelentősen növekedett. 

A földbirtokosok uradalmi központjai képezték egykor a lakott részek jelentős hányadát.  
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Fácánkertpuszta az 1907-ben a Festetich gróf által épített kastély köré települt. A kastély 

később a Kunffy család tulajdonába került. A birtokon ők alapozták meg a szeszgyártást. A 

kastélyban az államosítás után agrokémiai állomás működött. 

A település 1936-ban Simonmajor és Fácánkertpuszta egyesítésével jött létre. Fácánkert 1969-

től a rendszerváltásig Tolna városhoz tartozott. A település három településrészre tagolódik: 

Fácánkert (Újfalu), Fácánkertpuszta és Öregfalu. 

 

Külterületi terület-felhasználás értékelése 

Tolna megye területrendezési terve szerint Fácánkert területét érinti a kiváló és jó termőhelyi 

adottságú szántó terület térségi övezete. 

Kiváló termőhelyi adottságú szántók térségi övezete: az országos területrendezési tervben 

megállapított, kiemelt térségi és megyei területrendezési tervekben alkalmazott övezet, 

amelyekbe kiváló növénytermesztési feltételekkel rendelkező szántóterületek tartoznak. 

Jó termőhelyi adottságú szántók térségi övezete: a területrendezésért felelős miniszter 

rendeletében megállapított, kiemelt térségi területrendezési terv esetében a területrendezésért 

felelős miniszter rendeletében, valamint a megyei területrendezési tervben alkalmazott övezet, 

amelybe jó növénytermesztési feltételekkel rendelkező szántóterületek tartoznak. 

Kiváló termőhelyi adottságú szántók területe a település termőterületét kisebb foltokban, jó 

termőhelyi adottságú szántók térségi övezetének területe a település termőterületének nagy 

részét érinti, lehatárolásuk a külterületi szabályozási tervben található. Kiváló termőhelyi 

adottságú szántók térségi övezete: 23,7 ha és jó termőhelyi adottságú szántók térségi övezete: 

321,91 ha (Lechner Tudásközpont adatszolgáltatása alapján). 

A településen döntő a mezőgazdasági növénytermesztés. A jó termőhelyi adottságok miatt a 

terület nagy részén intenzív, nagytáblás szántóföldi művelés a jellemző. A nagyüzemi táblák 

között csak elvétve van erdősáv, cserjés.  Fő termények a búza, kukorica, napraforgó, repce. 

Jellemző még a dinnyetermesztés is. A szántó területek nagy része a belterülettől északra 

találhatók. 

Kertes, gyümölcsös és szőlőterületek az Öregfaluban a tanyákhoz kapcsolódóan találhatók. 

Az Újfalu nagy telkein zöldségféléket és gyümölcsöt termesztenek. Szőlők is csak kisebb 

foltokban vannak. A régi szőlőterületeken ma már szántóföldi növénytermesztést folytatnak. 

Tolna megye területrendezési terve szerint Fácánkert területét érinti a kiváló termőhelyi 

adottságú erdőterület és az erdőtelepítésre javasolt terület térségi övezete. Kiváló termőhelyi 

adottságú erdők térségi övezete: 3,48 ha (Baranya Megyei Kormányhivatal Agrárügyi 

Főosztály Erdészet Osztály adatszolgáltatása alapján). Erdőtelepítésre javasolt terület térségi 

övezete: 36,79 ha (Lechner Tudásközpont adatszolgáltatása alapján). 

Kiváló termőhelyi adottságú erdőterület: országos területrendezési tervben megállapított, 

kiemelt térségi és megyei területrendezési tervekben alkalmazott térségi övezet, amelybe az 

őshonos fafajokból álló erdőtársulások fenntartására leginkább alkalmas és az erdő hármas 

rendeltetését – védelmi, gazdasági, közjóléti – egymással összhangban a legmagasabb szinten 

biztosítani képes erdőterületek tartoznak. 

Erdőtelepítésre javasolt terület térségi övezete: a területrendezésért felelős miniszter 

rendeletében megállapított, kiemelt térségi területrendezési terv esetében a területrendezésért 

felelős miniszter rendeletében, valamint a megyei területrendezési tervben alkalmazott övezet, 

amelybe olyan területek tartoznak, amelyeknek erdőgazdálkodásra való alkalmassága 

termőhelyi viszonyaik alapján kedvező és az erdőtelepítés környezetvédelmi szempontból 

szükséges vagy indokolt. 
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Erdő területek találhatók a település északi részén az M6-os út közelében és a kastélytól 

északra több kisebb foltban. Az erdők elsődleges rendeltetése gazdasági erdő, főleg akácos. 

Országos Erdőállomány Adattár adatszolgáltatása alapján a gazdasági erdőterületek nagysága: 

53,25 ha. 

 Javaslat 

A mezőgazdaság termelékenységének és a hozamnövelésnek további fokozása, illetve a 

termőhelyi adottságokhoz alkalmazkodó művelés érdekében a következő szempontokat kell 

figyelembe venni: 

 A mezőgazdasági területrendezés keretében új mezővédő erdősávok létesítése, a 

mezőgazdasági növények szélvédelmének fokozására és a tájkép gazdagítására. 

A nagyüzemi művelés során az akadályt jelentő magányos fákat, cserjéket nagyrészt 

kivágták, ezek pótlására az üzemi utak, vízfolyások, táblahatárok mentén újakat kell 

ültetni. Ide sorolható a termesztést szolgáló épületek, létesítmények környezetének, 

illetve töltések és rézsűk növényekkel való betelepítése is.  

 A szántó területeken előtérbe kell helyezni a szerves trágya használatát a túlzott 

műtrágyázással szemben, amely a talajvíz és a felszíni vizek nitrátosodásához vezet.  

 A talaj védelmét szolgálja a művelési módnak megfelelő vetésforgó kiválasztása. 

 Az Öregfalu tanyáinak tulajdonosait ösztönözni kellene a kertek művelésére. Ezek a 

kertek a táj karakteres elemei, megőrzésük fontos lenne az ősi tájfajták megmentése 

mellett, a biodiverzitás növelése és a helyi közösségfejlesztés elősegítése miatt. 

 

TÁJI, TERMÉSZETI ÉRTÉKEK VIZSGÁLATA 

 

Nemzetközi egyezmény hatálya alá tartozó természetvédelmi célú területek  

Ramsari területek 

1971-ben Ramsar városában írták alá a nemzetközi jelentőségű vizes élőhelyekkel 

kapcsolatos nemzetközi szerződést. A megállapodás hivatalos neve "Egyezmény a nemzetközi 

jelentőségű vizes területekről, különösen, mint a vízimadarak tartózkodási helyéről". Az 

egyezmény titkársága Glandban (Svájc) működik, jogi személyiséggel rendelkező 

háttérszerve a Nemzetközi Természetvédelmi Szövetség (IUCN).  

Magyarország 1979-ben csatlakozott az egyezményhez. Hazánk jelenleg 23 nemzetközi 

jelentőségű vizes élőhellyel szerepel a ramsari listán. 

Fácánkert nem szerepel a ramsari listán. 

Natura 2000 területek 

Magyarország az Európai Unióhoz való csatlakozással vállalta, hogy az Unió jogrendjét a 

hazai szabályozásba – megfelelő igazításokkal – beépíti. Így történt ez a természetvédelmi 

jogszabályokkal is; a csatlakozás pillanatától Magyarországra is érvényes a két Uniós 

direktíva, a Madárvédelmi- és az Élőhelyvédelmi Irányelv. 

A Natura 2000 az Európai Unió számára értékes élőhelytípusok és fajok védelmére kijelölt 

területek hálózata. A Natura 2000 hálózattal a rezervátum-szerű védelem helyett a társadalmi, 

kulturális, gazdasági és természetvédelmi érdekek összehangolására alapozó megóvás 

kerülhet előtérbe. 

Fácánkert nem szerepel a Natura 2000 területek között. 
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Országos jelentőségű védett területek 

Országos jelentőségű védett természeti emlék (Ex lege védett területek) 

Az 1996. évi LIII. törvény értelmében annak erejénél fogva védelem alatt áll valamennyi 

forrás, láp, barlang, víznyelő, szikes tó, kunhalom, földvár. Ezek jegyzékét a Duna-Dráva 

Nemzeti Park Igazgatósága készíti el.  

A Duna-Dráva Nemzeti Park Igazgatósága által készített jegyzékében fácánkerti terület nem 

szerepel. 

 

Országos Ökológiai Hálózat 

Az Országos Ökológiai Hálózat: országos területrendezési tervben megállapított térségi 

övezet, amelybe az országos jelentőségű természetes, illetve természetközeli területek és az 

azok között kapcsolatot teremtő ökológiai folyosók egységes, összefüggő rendszere tartozik, 

és amelynek részei a magterületek és az ökológiai folyosók. Magterületnek nevezzük a 

hálózat foltszerű, tetszőleges kiterjedésű területeit, melyek ideális nagyság esetén a lehető 

legtöbb populációnak, illetve az ezekből felépülő életközösségeknek az élőhelyei és genetikai 

rezervátumai. A magterületek közötti kapcsolatot a sávos, folytonos élőhelyek, vagy kisebb-

nagyobb megszakításokkal jellemezhető élőhely-mozaikok, láncolatok, az úgynevezett 

ökológiai folyosók biztosítják. Ezek az élőhelyeket, élőhelykomplexumokat kötik össze, 

egyben biztosítják a génáramlást az egymástól elszigetelt populációk között. A magterületek 

és a folyosók körül védőzónát (pufferzóna) kell kijelölni, ahol még a természetközeli 

élőhelyek aránya lehetőség szerint magas, feladatuk a magterületek és folyosók védelme az 

esetleges külső káros hatásoktól. 

Az Országos Ökológiai Hálózat térségi övezete a község területét nem érinti. 

 

Tájképvédelmi terület térségi övezete  

A területrendezésért felelős miniszter rendeletében megállapított, kiemelt térségi 

területrendezési terv esetében a miniszteri rendeletben, valamint a megyei területrendezési 

tervben alkalmazott övezet, amelybe a természeti adottságok, rendszerek, valamint az emberi 

tevékenység kölcsönhatása, változása következtében kialakult olyan területek tartoznak, 

amelyek a táj látványa szempontjából sajátos és megkülönböztetett fontosságú, megőrzésre 

érdemes esztétikai jellemzőkkel bírnak.  

Tájképvédelmi területen a tájjelleg megőrzendő elemeit, elem együtteseit és a tájhasználat 

helyi jellemzőit kell meghatározni. 

Az Országos Területrendezési Terv szerint Fácánkert területét nem érinti a tájképvédelmi 

terület térségi övezete. 

 

Helyi jelentőségű védett területek 

Festetich-Kunffy kastélypark (0260/2 hrsz) 

Fácánkert Község Önkormányzata 5/2010. (II. 19) számú rendelete alapján került helyi 

védetté nyilvánításra a kastélypark. A kastély építésével egy időben létesült a körülötte lévő 

angolpark, amely kb. 5 ha. A park faállománya több szakaszban került betelepítésre. Több 

helyen megtalálható az eredeti növényzet, amely mára már 100 éves. A későbbi 

növénytelepítések nyomai is megfigyelhetők. Az utóbbi 25-30 évben a kertet elhanyagolták, a 
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növényzet egy része elvadult, nagyon sok a sarjról, vagy a madarak által elszórt magról kelt 

egyed.  

Védetté nyilvánítás célkitűzései 

 Őrizze meg a park a természeti, valamint kert- és kultúrtörténeti értékeit. 

 Őrizze meg az angolkert stílusú park jellegét, növényanyagát, biológiai sokféleségét. 

 Őrizze meg az őshonos fafajokkal telepített állományrészek jellegét és ezek ökológiai 

állapotát. 

 

ZÖLDFELÜLETI RENDSZER VIZSGÁLATA 

A biológiailag aktív felületek összessége a zöldfelület. Alapvető rendeltetésük szerint 

termesztési és kondicionáló célúak lehetnek. A településen található zöldfelületek alkotják a 

település zöldfelületi rendszerét. A zöldfelületek elhelyezkedésük szerint belterületiek vagy 

külterületiek lehetnek. 

 

Belterületi zöldfelületek 

A belterületi zöldfelület olyan összefüggő, általában növényzettel fedett területe a 

településnek, amely pihenésre, üdülésre, a település klímájának javítására, területi tagolásra, a 

településkép élénkítésére, a lakosság fiziológiai, pszichológiai és esztétikai értelmű 

kondicionálására alkalmas. 

A település zöldfelülete használat szempontjából három csoportba osztható. Korlátlan, 

korlátozott használatú és a közhasználat elől elzárt zöldfelületek. 

 

Korlátlan használatú zöldfelületek 

Közparkok, közkertek 

A közpark zöldfelületi létesítmény, kialakításához önálló földrészletet kell kijelölni és 

lehatárolni, amely terület-felhasználását tekintve zöldterületnek minősül. A jelenleg 

érvényben lévő rendelkezések értelmében közpark céljára csak olyan terület alkalmas, amely 

legalább 1 ha nagyságú és legkisebb oldalmérete is nagyobb, mint 80 m. A közpark 

rendeltetésének megfelelően több funkciójú létesítmény, amely pihenést, a játékot, sportot, s 

egyéb szabadidős tevékenységet szolgáló, önálló és egymáshoz kapcsolódó kertek együttese. 

A közkert a közparknál kisebb területű, közcélú zöldfelületi egység. A közkert a közparkhoz 

hasonlóan zöldterületi létesítmény, kialakításához önálló földrészletet kell kijelölni és 

lehatárolni, amely terület-felhasználását tekintve zöldterületnek minősül. 

 

Szabadidő park (Sportpálya, 113 hrsz) 

A József Attila utca és a Jókai Mór utca kereszteződésénél a régi sportterületen a 

közelmúltban szabadidő parkot alakítottak ki. A parkban játszótér, szabadtéri színpad létesült. 

A sétányokkal feltárt terület fásításra került. Jellemző fafajok: Mezei juhar (Acer campestre), 

Tűzvörös juhar (Acer ginnala), Magas kőris (Fraxinus excelsior), Kocsányos tölgy (Quercus 

robur), platán (Platanus hybrida). A parkot a Jókai utca felől idősebb Magas kőris fasor 

szegélyezi. A terület sport-területi jellege miatt azonban a településrendezési tervben nem 

zöldterület (közpark), hanem különleges sport-terület övezeti besorolást kapott.  
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Javaslat: 

A játszótér több éve épült, szükséges lenne a játszóeszközök és ütéscsillapító talaj biztonsági 

felülvizsgálatára. A parkban kevés pad található, célszerű lenne még padok és asztalok 

kihelyezése. 

 

Közlekedési területekhez kapcsolódó zöldfelületek 

Fasorok 

A település utcáira jellemző: viszonylag szélesek, az útburkolat mellett kétoldali árok és az 

egyik oldalon légvezetékek található. Egységes fasor csak egy helyen látható, a Jókai utcai 

kőris fasor. Az utcai fák az ott lakók által kerültek kiültetésre, ezért az utcákban csak 

szakaszosan jelenek meg a fák. Az utcákban hagyományosan sok a gyümölcsfa, de sok helyen 

örökzöldek is megtalálhatók. Kevés a helyi viszonyoknak megfelelő őshonos lombos fa. 

Javaslat: 

A település egyik legjelentősebb karakterhordozói az út menti fasorok. A fasorok 

nagymértékben javítják nem csak az utcaképet és a mikroklímát, hanem a lakókörnyezet 

minőségét is, így nagy jelentőségűek a település zöldfelületi rendszerében. Mindezek 

figyelembevételével szorgalmazni kell a fásítást a település utcáiban. Kétoldali fásítás 

lehetséges a következő utcákban: Árpád, Kossuth Lajos, Zrínyi Miklós, József Attila, Jókai 

Mór, Hunyadi János utca. Egyoldali fásítás lehetséges a következő utcákban: Rákóczi Ferenc, 

Petőfi Sándor, Ady Endre utca. 

 

Korlátozott használatú zöldfelületek 

Jelentős zöldfelülettel rendelkező intézmények 

Az oktatási jellegű közintézmények funkciójuk betöltéséhez szükséges kerttel együtt 

létesíthetők.  

 

Általános iskola, Óvoda kertje (225/2 hrsz) 

Az egykori iskola és a működő óvoda közös telken található. Az iskola előkertjében és oldal 

kertjében nagy fenyőfák (Picea pungens) és nyírfák (Betula pendula) vannak.  Az óvoda 

épülete felújításra került, az udvarral együtt, itt biztonságos játszóeszközök kerültek 

elhelyezésre. Az udvaron lombos fák találhatók: Szomorú fűzfa (Salix alba 'Tristis'), Magas 

kőris (Fraxinus excelsior). 

Javaslat: 

Az iskola kertjét az óvodához hasonlóan az épülettel együtt fel kellene újítani. 

 

Faluház kertje (235 hrsz) 

 A faluház melletti terület szabadtéri rendezvények megtartására alkalmas. A kert bejárata 

mellett két idős Hegyi juharfa (Acer pseudoplatanus) áll.  A kert végét vegyes facsoport zárja 

le, középen a tűzrakó hely körül padok, asztalok vannak.  

Javaslat: 

A kertet sétányok kiépítésével használhatóbbá lehetne tenni. A dézsás növények helyett a 

pihenőhelyekhez kapcsolódó virágágyak kialakítása célszerűbb lenne. 
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Községháza (222/6 hrsz) 

A községháza előtt az út és járda közötti zöldsávot gömbkőris fasor (Fraxinus ornus 'Mecsek') 

díszíti, itt padok is vannak. Az oldalkertben az I. és II. világháborús emlékművek mellett 

kopjafa is elhelyezésre került. Az emlékművek hátterét egy oszlopos tuja (Thuja occidentalis 

'Columna' biztosítja. 

Javaslat: 

Az emlékművek körül pihenő park kialakítása javasolt. A szomszéd ház falát sövénnyel 

célszerű eltakarni, megfelelő növényzettel meghittebb környezetet biztosítani az emlékművek 

körül. 

 

Zöldfelületi jellegű intézmények 

Temető 

A település temetője Szedres területéhez tartozik, de Fácánkert Község Önkormányzatának 

tulajdona. A temető erdővel körülvett területen helyezkedik el. Az akácfák (Robina 

pseudoacacia) és ostorfák (Celtis occidentalis) a temető területén is megtalálhatók. 

Javaslat: 

A temető elbozótosodott részeit ki kellene tisztítani, és az erdő felől a drótkerítést sövénnyel 

lehetne takarni. 

 

Közhasználat elől elzárt zöldfelületek 

Lakóházak kertjei 

A településre a családi házas beépítésű házak a jellemzőek. A legtöbb telek nagy kerttel 

rendelkezik, csak néhány utcában van kis kert. Jellemzően az előkertek virágos díszkertek, az 

oldal és hátsó kertek gazdasági jellegűek (veteményes, gyümölcsös). A később épült házak 

kertjeiben a gyep és az örökzöld dominál. 

 

Zöldfelületi ellátottság 

A zöldfelület ellátottság annak ellenére jó, hogy alacsony a közcélú, közhasznú zöldfelület, 

mert a településen nagy arányú a kertes családi házak száma. 

 

BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK VÁLTOZÁSA FÁCÁNKERT 

Korábbi településszerkezeti terv biológiai aktivitásértéke 

 

Területfelhasználási kategória Területnagyság 

(ha) 

Értékmutató BAÉ* 

Falusias lakóterület 86,81 2,4 208,34 

Településközpont terület 1,74 0,5 0,87 

Gazdasági terület, kereskedelmi, szolgáltató  26,92 0,4 10,77 
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Gazdasági terület, ipari terület 5,21 0,4 2,08 

Ipari terület, környezetet zavaró 0 0 0 

Különleges terület, temető 0 0 0 

Különleges terület, sport 1,36 3 4,08 

Zöldterület 0 0 0 

Védelmi rendeltetésű erdőterület 0 0 0 

Általános mezőgazdasági terület 851,07 3,7 3148,9
6 

Kertes mezőgazdasági terület 0 0 0 

Közutak, közművek területe 45,05 0,6 27,03 

Vasúti pálya 0 0 0 

Vízgazdálkodási terület 0,16 6 0,96 

    

Összesen 1069,6  3864,6
2 

 

*BAÉ: Biológiai aktivitásérték 

 

Jelenlegi településszerkezeti terv biológiai aktivitásértéke 

 

Területfelhasználási kategória Területnagyság 

(ha) 

Értékmutató BAÉ* 

Falusias lakóterület 90,51 2,4 217,22 

Településközpont terület 1,58 0,5 0,79 

Gazdasági terület, kereskedelmi, 
szolgáltató  

17,55 0,4 7,02 

Gazdasági terület, ipari terület 0 0 0 

Különleges beépítésre nem szánt terület 0 0 0 

Különleges beépítésre nem szánt terület, 
honvédelem 

1,18 3,2 3,78 

Különleges terület, egyéb helyi sajátosság 
(közműterület) 

0,16 1,5 0,24 

Különleges terület, egyéb helyi sajátosság 
(közlekedési terület) 

0,04 1,5 0,06 

Különleges terület, idegenforgalmi terület 5,37 1,5 8,06 

Különleges terület, mg-i üzemi 3,89 0,7 2,72 

Különleges terület, sport 1,36 3 4,08 

Zöldterület 0 0 0 
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Védelmi rendeltetésű erdőterület 0 0 0 

Gazdasági rendeltetésű erdőterület 58,5 9 526,5 

Általános mezőgazdasági terület 836,76 3,7 3096,01 

Kertes mezőgazdasági terület 0 0 0 

Közutak, közművek területe 46,5 0,6 27,9 

Vasúti pálya 6,2 0,6 3,72 

Vízgazdálkodási terület 0 0 0 

    

Összesen 1069,6  3898,10 

 

*BAÉ: Biológiai aktivitásérték 

A 2005. évi településrendezési terv alapján a biológiai aktivitásérték a teljes közigazgatási területre 

számítva 3864,62. A településrendezési terv 2019. évi felülvizsgálata során számolt érték a teljes 

közigazgatási területre 3898,10. 
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