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eljaras, zaré szakmai vélemény

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatdé Rendszerben (a tovabbiakban: E-TER) Facankert
Kozség Onkormanyzata telepiilésrendezési eszkézeinek modositasat kezdeményezte egyszerisitett
eliarasban a telepuléstervek tartalmarodl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szoéld 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Uj R.) 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpont eléirasai szerint.

A telepiilésrendezési eszk6zok moédositasahoz — az alabbi észrevételek figyelembevételével -
hozzajarul6 zar6 szakmai véleményt adok:

-  Kérem a dokumentaciobdél a Tolna Varmegyei Kormanyhivatal Koézlekedési, Miszaki
Engedélyezési, Mérésiugyi és Fogyasztévédelmi Fbosztaly Kdzlekedési és Jarmiforgalmi
Osztaly TOT/UT/195-4/2026. iktatoszamu levelében foglaltak szerint a dokumentacié 23.
oldalan szerepld mintakeresztszelvényeket tordini.

- Kérem a rendelet-tervezetet a TVKH Hatosagi Féosztaly Térvényességi Felligyeleti Osztaly
TOB/22/566-2/2026. iktatoszdmu levelében foglaltak szerint javitani:

.2./ Az IRM rendelet 55. § (1) bekezdése alapjan a rendelet tervezetének preambulumaban
(bevezetd részében) a rendeletalkotasra felhatalmazast add rendelkezés vagy az eredeti
jogalkotoi hataskért megallapité rendelkezés utan meg kell jelbini azt a feladatkért megallapitéd
jJjogszabalyi rendelkezést, amely alapjan a jogszabalyt kiadjak.

Az IRM rendelet 55. § (5) bekezdése rbgziti hogy az dnkormanyzati rendelet tervezete
preambulumanak (bevezeté részének) a megszbvegezésekor az OGnkormanyzat
feladatkéreként az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés megfelel6 pontjat, a helyi
O6nkormanyzatokrol szolo térvénynek a feladatkért megallapité rendelkezését vagy mas
térvénynek a feladatkért megallapito rendelkezését kell feltiintetni.

A tervezet bevezeté részében a rendeletalkotasra felhatalmazast adé valamennyi hatalyos
rendelkezést, valamint a feladatkért megallapitd, hatalyos jogszabalyi rendelkezéseket fel kell
tlintetni.
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A fent kifejtettek alapjan a rendeletalkotasra felhatalmazast adé rendelkezés a magyar
épitészetrél sz6l6 2023. évi C. térvény 225. § (8) bekezdés 1. pontja.

A feladatkort megallapité jogszabalyi rendelkezések a Magyarorszag Alaptérvénye 32. cikk
(1) bekezdés a) pontja és Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, valamint a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. térvény
22. § (1) bekezdése és 81. § (1) bekezdése.

Kifejtettek alapjan a tervezet bevezet6 része modositandé.”

Fentiek figyelembevételével a médosulé telepiilésrendezési eszk6zok tervezete elfogadasra
javasolt.

A zaré szakmai vélemény ismertetése

Mddosulo, hatalyos telepulésrendezési eszk6zok:
- Facankert Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 23/2020. (VI. 3.) Kt. hatarozattal
elfogadott Facankert kdzség telepulésszerkezeti terve (a tovabbiakban: TSZT)
- Féacankert Kézség Onkormanyzat 2/2020. (VI. 4.) sz. rendelete Facankert kozség Helyi Epitési
Szabalyzatardl;

Tervezett modositas:
- A Béke utca 0150/2 hrsz.- alatti szakaszanak kiszabalyozasa a valoés allapotokhoz igazodva, igy
a 0152/27, /28, /29, /130, /31, /32 hrsz. ingatlanok tertiletébdl levalasztasra kerlinek a sziikséges
teriletrészek. Az igy kialakuld kdzlekedési teriilet KOu-4 dvezetbe kerlil, igazodva a meglévd

szabalyozashoz.

A ,FACANKERT KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERVENEK 2026/1. SZAMU MODOSITASA” c.
zaré véleményezési dokumentéciét a Meridian Mérndki Iroda Kft. készitette el Deak-Varga Dénes
telepuléstervezé TT 14-0058 iranyitasaval.

Facankert Kozség Onkormanyzatanak (a tovabbiakban: Onkormanyzat) Képviseld-testiilete a
11/2026. (11.11.) hatérozataval dontétt a tervezett moddositas elinditasardl. A tervdokumentacié
tartalmazza a telepulési féépitészi feljegyzést.

Az Onkormanyzat az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél szolé 2/2005. (1.11.)
Korm. rendelet elGirdsai alapjan a koérnyezet védelméért felelés szervek véleményét megkérte, a
beérkezett véleményekre alapozva a Kt. 39/2026. (V.27.) sz. hatarozata alapjan a kérnyezeti vizsgalat
lefolytatédsat nem irta eld.

Az Onkormanyzat a 44/2026. (VI.23.) hatarozataval megallapitotta, hogy a partnerségi egyeztetés
soran vélemények nem érkeztek be és a partnerségi egyeztetést lezarta.

Az Onkormanyzat telepllésrendezési feladatat a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. térvény (a
tovabbiakban: Méptv.) 56. § (1) bekezdése alapjan Witzl Zsolt telepulési f6épitész bevonasaval latta
el.



A hatalyos telepulésrendezési eszkdzokr6l megallapithatd, hogy azok 2020. évben, a
teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszk6zOkrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél széld 314/2012. (XI.8.)
Korm.rendelet (a tovabbiakban: korabbi R.) hatalyba lépését kdvetben készlltek, ezért a tervezett
modositas az alabbi eljarasi szabalyok alapjan:

- azujR.78.§(1a) bekezdés b) pontja;

- aMéptv,,

- az orszagos telepiilésrendezési és épitési kévetelményekrdl szold 253/1997. (XI. 20.)
Korm.rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 121. § (2) bekezdése [2021. julius 15-ig hatalyos II.
fejezete, valamint 1. és 2. szamu melléklete és a modositaskor hatalyos Ill. fejezete],

- azuj R. vonatkozé elbirasai,

- a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: MATTT),

- a teruletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasardl szolo
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet),

- a Tolna Megyei Onkormanyzat Kézgy(lésének Tolna megye teriiletrendezési tervérdl szolo
8/2020. (X. 29.) 6nkormanyzati rendelete és 49/2020. (X. 29.) kozgyllési hatarozata (a
tovabbiakban: TMTrT) késziilt.

Az allami f6épitészi hataskorében eljaré Tolna Varmegyei Kormanyhivatal az uj R. 68. § (2) ¢) pontnak
megfeleléen az egyeztetd targyalast 2026. julius 15-én megtartotta. Az egyeztetd targyalason a
tervezett modositasokkal kapcsolatosan felmerdlt észrevételek megtargyalasra keriltek.

A TOB/2/00242-21/2026. szamu jegyzdkonyvben hianypotlasra lett felszélitva az onkormanyzat. A
hianypétlast az dnkormanyzat részben teljesitette.

A hianypatlas teljesitése utan megkerestem a Tolna Varmegyei Kormanyhivatal Kézlekedési, Miszaki
Engedélyezési, Mérésligyi és Fogyasztovédelmi Féosztaly Kozlekedési és Jarm(iforgalmi Osztalyt az
altaluk el8irt hianyossagok pétlasaval kapcsolatosan. A Kdzlekedési Hatésag ugy itélte meg, hogy az
el6irtakat nem teljesitették maradéktalanul, igy a TOT/UT/195-4/2026. szamu levelében észrevételt
tett.

Az egyeztetd targyalasrol készllt kivonatos jegyz6kodnyvet, a beérkezett véleményeket jelen zard
szakmai véleményhez mellékelten megkuldjuk.

Amennyiben az egyeztetd targyalast kdvetben szakmai észrevétel érkezik, azt tovabbitjuk az
Onkormanyzat részére. Kérjik, hogy legyenek figyelemmel az abban foglaltakra is, a
telepulésrendezési eszk6zok médositasaval lehetévé valo fejlesztések, beruhazasok goérdiulékenysége
céljabdl.

A TVKH Hatésagi Féosztaly Torvényességi Felugyeleti Osztaly jogalkotasi — jogszabaly-szerkesztési
szempontbdl a jovahagyando rendelet tervezetére TOB/22/566-2/2026. iktatoszamu feljegyzésében
észrevételt tett.

Tajékoztatas a tovabbi teend6krdl
Tajékoztatjuk Tisztelt Polgarmester Urat, hogy a telepulésterv elfogadasat kdvetéen az uj R. 72. § (1)

és ((2) bekezdések szerint kell eljarnia:
»(1) A polgarmester



a) a fejlesztési tervet és a kézikbnyvet, valamint azok modositasat legkésébb a kbzzététele napjan, és
b) a rendezési tervet és annak moédositasat, valamint a teleplilésképi rendelet médositasat legkésébb
a hatalybalépése napjan

feltolti az E-TER feliiletre.

(2) A rendezési terv médositasa esetén az egységes normaszéveget mellékleteivel egylitt legkésébb a
moédositas hatalybalépéséig fel kell télteni az E-TER feliiletre.”

Az Epitésiigyi Dokumentéciés és Informéciés Kbzpontrél, valamint az Orszagos Epitésiigyi
Nyilvantartasrol szolé 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § rendelkezései alapjan a telepliléstervet, a
rendeletet, hatarozatot és terv-mellékleteket az dnkormanyzat doéntését kdveté 30 napon belll a
jegyz6 koteles a Dokumentaciés Kézpont részére ingyenesen atadni vagy megkuldeni.

A Nemzeti Jogszabalytarrél szo6lo 338/2011. (XII. 29.) Korm. rendelet eléirasai alapjan a jegyzd koteles
a képvisel6-testilet altal megalkotott, a polgarmester és a jegyz6 altal alairt és kihirdetett
onkormanyzati rendeletet, valamint a médositott dnkormanyzati rendelet jovébeni idéallapota szerinti
egységes szerkezetli szévegét a Nemzeti Jogszabalytarban kézzétenni, és a Nemzeti Jogszabalytar
szolgaltatdja altal e célra kialakitott informatikai rendszeren keresztil megkildeni az illetékes
kormanyhivatalnak.

Kérjiik figyelemmel lenni arra, hogy a HESZ melléklete a szabalyozasi terv, a szabalyozasi terv nélkiil
az ingatlanokra vonatkoz6 eldirasok nem azonosithatdk be, ezért a szabalyozasi tervet is fel kell
télteni a Nemzeti Jogszabalytarba.

Felhivjuk a figyelmiket az uj R. 78. § (2) bekezdésére:

»(2) A lI-IV. Fejezetben foglalt tartalmi kévetelmények szerint késziilt teleplilésrendezési terv,
valamint ezek médositasa térképi munkarészeit — helyi épitési szabalyzat esetén a szabalyozasi
tervi térképi munkarészt — shape-formatumban, a telepliiléstervezési szabdlyzatban foglalt
kévetelmények szerint fel kell télteni az E-TER-be. A telepiilésrendezési eszkéz és azok
médositasa térképi munkarészeit pdf/A formatumban kell feltdlteni az E-TER-be.

Egyéb tajékoztatas

Kérjuk, hogy a megvaltozott jogszabalyi kornyezetre figyelemmel a telepilésterv jovahagyasa,
alkalmazasa és késdbbiekben térténé mdodositasa soran az alabbiakra legyenek figyelemmel:

A magyar épitészetrél szolé 2023. évi C. tdrvény. 229. § (3), (4) és (6) bekezdéseinek rendelkezése
alapjan:

»(3) Azon telepiiléseknek, amelyek a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrélt teleplilésfejlesztési
stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkb6zbkrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: korabbi R.) tartalmi
kévetelményei alapjan készitettek teleplilésfejlesztési koncepciét, integralt teleplilésfejlesztési
stratégiat és telepiilésrendezési eszkbézOket — vagy egyaltalan nem készitettek a korabbi R. tartalmi
kévetelményeinek megfelels tervet —, az Uj teleplilésfejlesztési terviiket és teleplilésrendezési terviiket
legkés6bb 2027. julius 1-ig hatalyba kell léptetnilik, és a 2012. augusztus 6-an hatalyos szabalyoknak
vagy a korabbi R.-nek megfelelé teleplilésfejlesztési koncepciojuk, integralt telepliilésfejlesztési
stratégiajuk vagy teleplilésrendezési eszkbzeik modositasara 2027. junius 30-ig van lehetéséglik. Az e



rendelkezés hatalybalépésekor a korabbi R. tartalmi kévetelményei alapjan folyamatban Ilévd
teleplilésrendezési eszk6zOk készitésénél, azok elfogadasat kévetben 2027. junius 30-ig maradhatnak
hatalyban, valamint moddositasukra is eddig az idépontig van lehetéség. A 2021. junius 30-ig
elkészitett févarosi telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia és teleplilésrendezési eszkéz — a kertileti
telepliléstervek 2027. junius 30-ig torténé elkészitése érdekében — 2025. december 31-ig maradhat
hatalyban.

»(4) A telepliléstervek készitése és moddositasa, valamint a korabbi telepliilésfejlesztési koncepcio,
integrélt telepilésfejlesztési stratégia és telepiilésrendezési eszkéz modositasa soran a
telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.)) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Uj R.) eljarasi rendelkezéseit kell alkalmazni.”

»(6) Az e rendelkezés hatalybalépése elbtt elfogadott telepiilésképi rendeletet 2027. junius 30-ig kell a
helyi épitési szabalyzatba beépiteni. A helyi emlékek egyedi és teriileti védelmére, védetté
nyilvanitasara és a védettség megsziintetésére vonatkozo kévetelményeket a megyei jogu varosban,
a févarosban és a févarosi keriiletekben kiilén helyi védelmi rendelet is tartalmazhatja. Helyi emlékké
nyilvanitasra csak abban az esetben kerlilhet sor, ha a képvisel6testiileti déntéshozatal soran a
képviselbtestiilet elé terjesztették a helyi emlékre vonatkozéan a védelem sziikségességét
alatdmaszté szakért6i dokumentaciot is.”

A teleplilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatardl szoélé 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet 135. § (2) bekezdésének rendelkezése alapjan:

»(2) A 2012. augusztus 6-at kbvetben késziilt és elfogadott telepliilésfejlesztési koncepcio, integralt
teleplilésfejlesztési stratégia és teleplilésrendezési eszk6z6k 2027. junius 30-ig térténé mdodositasa
sorén a telepiilési nkorméanyzat a médositast az OTEK 2021. julius 15-én hatélyos Il. és Ill. Fejezete,
a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. szamu melléklete figyelembevételével késziti el.”

Az 0j R. 67. § (10) bekezdése alapjan jelen zar6 szakmai vélemény 6 hdnapig érvényes.

A telepulésrendezési eszkdzok modositasara vonatkozd zaré szakmai vélemény az Uj R. 67-68. §
rendelkezésére figyelemmel készult.

A Tolna Varmegyei Kormanyhivatal allami f6épitészi feladatat és hataskérét a féépitészi
tevékenységrél szo6ld 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja,
illetékességét a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (f6varosi keriileti)
hivatalokrél sz6l6 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

Szekszard, elektronikus alairas napjan

Tisztelettel:

Dr. Bozsolik Rébert Zsolt féispan nevében és megbizasabdl:

Hajba Csaba
allami féepitész
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